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/ Die digitale Liegenschaftskarte entstand durch manuelles Digitalisieren der analogen Liegenschaftskarte. Durch Transformationsberechnungen wurde eine blattschnitt-
freie und homogene Liegenschaftskarte erzeugt. Demzufolge kann die Genauigkeit der digitalen Liegenschaftskarte auch nur der Genauigkeit der zugrunde gelegenen,
analogen Liegenschaftskarte entsprechen. Werden aus der digitalen Liegenschaftskarte Koordinaten entnommen, muss fiir jede weitere Verwendung beachtet werden,
dass die Genauigkeit im besten Falle die der grafischen Koordinaten (Prasentationskoordinaten) entspricht. Auch sonstige MaBe (SpannmaBe), die aus der digitalen
Liegenschaftskarte abgeleitet werden, sind unter diesem Gesichtspunkt zu beurteilen. (Quelle: LVGL); Digitale Kartengrundlage: LVGL
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DIE KATASTERGRUNDLAGE IST IM ORIGINAL BESTATIGT.
Stand Katastergrundlage: 16.09.2021
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AUSGLEICH RETENTIONSRAUMVERLUST
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Quelle: Ingenieurbiiro eepi S.a r.l., Luxemburg; Stand: 20.01.2023

PLANZEICHENERLAUTERUNG

—— GELTUNGSBEREICH
(§ 9 ABS. 7 BAUGB)
GOK HOHE BAULICHER ANLAGEN; HIER: MAXIMALE GEBAUDEOBERKANTE
7,50 m (§ 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB UND § 18 BAUNVO)
GRZ GRUNDFLACHENZAHL
0,8 (§ 9 ABS.T NR. 1 BAUGB I.V.M. § 19 BAUNVO)
Bauweise ABWEICHENDE BAUWEISE
a (§ 9 ABS.T NR. 2 BAUGB UND § 22 ABS. 4 BAUNVO)
— BAUGRENZE
(§ 9 ABS.1T NR. 2 BAUGB UND § 23 ABS. 3 BAUNVO)
L UNTERIRDISCHE HAUPTLEITUNGEN; HIER: MISCHWASSERKANAL
(§ 9 ABS. 1 NR. 13 BAUGB)
PRIVATE GRUNFLACHEN
(§ 9 ABS. 1 NR. 15 BAUGB)
S FLACHEN FUR STELLPLATZE UND NEBENANLAGEN (Z.B. EINKAUFSWAGENBOXEN,
St E-LADESTATION)
b —— —I (§ 9 ABS. 1 NR. 4 BAUGB)
_____ ANSCHLUSS AN OFFENTLICHE STRASSENVERKEHRSFLACHEN; HIER: EIN- UND
\ 7 AUSFAHRTSBEREICHE
(§ 9 ABS. 1 NR. 11 BAUGB)
STANDORT DER ALTLASTVERDACHTSFLACHE MIT KENNNUMMER
x BEC_3405

(§ 9 ABS. 5 BAUGB)

max. Gebaude-

Nutzungsart oberkante

Grundflachen-

Bauweise
zahl

ERLAUTERUNG DER NUTZUNGSSCHABLONE

TEIL B: TEXTTEIL

FESTSETZUNGEN (ANALOG § 9 BAUGB + BAUNVO)

1.

NUTZUNGSART

1.1 LEBENSMITTELMARKT; HIER:

Zulassig sind:

1.2 Bedingte Zulassigkeit im Bereich der

Altlastverdachtsflachen gem. § 9 Abs. 2
BauGB

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

ANALOG § 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB
L.V.M. §§ 16-21A BAUNVO

2.1 HOHE BAULICHER ANLAGEN; HIER:

GEBAUDEOBERKANTE
ANALOG § 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB
I.V.M. § 18 BAUNVO

2.2 GRUNDFLACHENZAHL

ANALOG § 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB
L.V.M. § 19 BAUNVO

BAUWEISE
ANALOG § 9 ABS. 1 NR. 2 BAUGB
V.M. § 22 BAUNVO

UBERBAUBARE UND NICHT UBERBAUBARE
GRUNDSTUCKSFLACHEN

ANALOG § 9 ABS. 1 NR. 2 BAUGB

V.M. § 23 BAUNVO

1. Ein Lebensmittelmarkt inkl. Backshop mit einer
Verkaufsflache von max. 799 gm,

2. lagerrdaume, Funktions- und Nebenrdume,

Verwaltungsraume, Aufenthalts-/ Sozialrdume fr

Personal,

Nebenanlagen,

Stellplatze,

Einkaufswagenboxen,

Backvorbereitung,

Werbeanlagen an der Statte der Leistung,

Abfallpresse, Wertstoff- und Abfallbehalter,

alle sonstigen fir den ordnungsgemafBen

Betrieb des Lebensmittelmarktes erforderlichen

Einrichtungen (z.B. Pfandraume),

10. Ladestationen fiir Elektromobile.

O oo ~NoU W

Im Bereich derAltlastverdachtsflachen sind dieVorhaben
und Nutzungen gem. § 9 Abs. 2 BauGB erst nach
Abschluss einer BodensanierungsmaBBnahme zulssig,
wenn eine Gefahrdung empfindlicher Nutzungen aus-
zuschlieBen ist oder der Verdacht gutachterlich durch
einen nach § 18 Bundes-Bodenschutzgesetz zugelas-
senen Sachverstandigen ausgeraumt ist. Hierzu sind
TiefbaumaBnahmen durch einen Sachverstandigen
gem. § 18 Bundes-Bodenschutzgesetz, Sachgebiete
2 - 5 der Verordnung Uber Sachverstandige und
Untersuchungsstellen flir den Bodenschutz und die
Altlastenbehandlung im Saarland / VSU in der derzeit
giltigen Fassung (s. www.resymesa.de) zu begleiten.
Gemal § 4 Abs. 4 Bundes-Bodenschutzgesetz ist die
planungsrechtlich zulassige Nutzung durch den v.
g. Sachverstandigen nachzuweisen. Ein entsprechen-
des Gutachten ist dem Landesamt fir Umwelt- und
Arbeitsschutz (LUA) vorzulegen. Das LUA erteilt die
Freigabe.

Siehe Plan.

MaBgebender oberer Bezugspunkt fiir die baulichen
und sonstigen Anlagen ist die Gebaudeoberkante. Die
maximale Gebdudeoberkante wird auf 7,50 m fest-
gesetzt.

Die Gebdudeoberkante wird definiert durch den
hochstgelegenen Abschluss einer AuBenwand oder
den Schnittpunkt zwischen AuBenwand und Dachhaut
(Wandhohe) oder den Schnittpunkt zweier geneigter
Dachflachen (Firsthohe).

MaBgebender unterer Bezugspunkt fiir die Angabe
der Hoéhe baulicher Anlagen ist die Oberkante der
Reimsbacher StraBe, gemessen an der straBenseitigen
Gebaudemitte.

Die zuldssige Gebaudeoberkante kann durch unterge-
ordnete Bauteile (technische Aufbauten, Werbeanlagen,
etc.) auf max. 10 % der Grundflache bis zu einer Hohe
von max. 1,5 m (berschritten werden.

Siehe Plan.
Die Grundflachenzahl (GRZ) wird analog § 9 Abs. 1
Nr. 1 BauGB i.V.m. § 19 Abs. 1 und 4 BauNVO auf 0,8
festgesetzt.

Bei der Ermittlung der Grundflache sind die
Grundflachen von

e Garagen und Stellpldtzen mit ihren Zufahrten,

e Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO,

e Dbaulichen Anlagen unterhalb der Gelande-
oberflache, durch die das Baugrundstiick lediglich
unterbaut wird,

mitzurechnen.

Der Grundstlcksflache i.S.v. § 19 Abs. 3 BauNVO sind
die privaten Griinflachen hinzuzurechnen.

Siehe Plan.

Analog § 22 Abs. 4 BauNVO wird eine abwei-
chende Bauweise (a) festgesetzt. Demnach sind
Gebaudeldngen von mehr als 50 m zulassig.

Siehe Plan.

Die Uberbaubaren Grundstlcksflachen sind im
Bebauungsplangebiet durch die Festsetzung von
Baugrenzen bestimmt.

Analog § 23 Abs. 3 BauNVO dirfen Gebdude und
Gebdudeteile die Baugrenze nicht (iberschreiten.
Demnach sind die Gebdude innerhalb des im Plan
durch Baugrenzen definierten Standortes zu errichten.
Ein Vortreten von Gebdudeteilen in geringfiigigem
AusmaB kann ausnahmsweise zugelassen werden.

AuBerhalb der tiberbaubaren Grundstiicksflachen sind
untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen
(§ 14 BauNVO) zulassig, die dem Nutzungszweck
der in dem Baugebiet gelegenen Grundstlicke oder
des Baugebiets selbst dienen und seiner Eigenart
nicht widersprechen (z.B. befestigte Zufahrten und
Zugange, Wege sowie alle sonstigen fiir den ordnungs-
gemaBen Betrieb des Lebensmittelmarktes erforder-
lichen Einrichtungen (z.B. Abfallpresse & -behdlter,
Einkaufswagenbox, E-Ladestation)). Die Ausnahmen
des § 14 Abs. 2 BauNVO gelten entsprechend. (siehe
erganzend auch Festsetzung der Flachen fiir Stellplatze
und Nebenanlagen analog § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB).

Das gleiche gilt fiir bauliche Anlagen, soweit sie nach
Landesrecht in den Abstandsflachen zuldssig sind oder
zugelassen werden konnen.

5. FLACHEN FUR STELLPLATZE UND
NEBENANLAGEN
ANALOG § 9 ABS. 1 NR. 4 BAUGB
I.V.M. § 12 BAUNVO

6. ANSCHLUSS AN OFFENTLICHE
STRASSENVERKEHRSFLACHEN;
HIER: EIN- UND AUSFAHRTBEREICHE
ANALOG § 9 ABS. 1 NR. 11 BAUGB

7. VERSORGUNGSFLACHEN / -ANLAGEN
ANALOG § 9 ABS. 1 NR. 12 BAUGB L.V.M.
§ 14 ABS. 2 BAUNVO

8. UNTERIRDISCHE HAUPTLEITUNGEN; HIER:
MISCHWASSERKANAL
ANALOG § 9 ABS. 1 NR. 13 BAUGB

9. PRIVATE GRUNFLACHEN
ANALOG § 9 ABS. 1 NR. 15 BAUGB

10. MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE
UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN,
NATUR UND LANDSCHAFT
ANALOG § 9 ABS. 1 NR. 20 BAUGB

11. ANPFLANZUNG VON BAUMEN
ANALOG § 9 ABS. 1 NR. 25A UND B BAUGB

12. GRENZE DES RAUMLICHEN
GELTUNGSBEREICHES
ANALOG § 9 ABS. 7 BAUGB

Siehe Plan.

Stellplatze und Nebenanlagen sind sowohl innerhalb
der diberbaubaren Grundstiicksflachen als auch in den
festgesetzten Flachen fir Stellplatze und Nebenanlagen
zulassig. Innerhalb der festgesetzten Flachen fir
Stellplatze und Nebenanlagen sind Ladestationen
flr Elektromobile und Einkaufswagenboxen als
Nebenanlagen sowie Anpflanzungen von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen zuldssig.

Siehe Plan.
Ein- und Ausfahrten sind nur in den daftir vorgesehe-
nen Bereichen zuldssig.

Nebenanlagen, die der Versorgung des Gebietes mit
Elektrizitat (z. B. Trafo-Station) und / oder der E-Mobilitat
dienen, sind innerhalb des Geltungsbereichs des
Plangebietes, ausnahmsweise auch auBerhalb der
iberbaubaren Grundstiicksflachen zuldssig, auch
soweit flr sie keine besonderen Flachen festgesetzt
sind.

Siehe Plan.
Durch das Plangebiet verlduft ein Mischwasserkanal
des Abwasserbetriebs Beckingen.

Fine Uberbauung des Mischwasserkanals ist grund-
satzlich zuldssig. Vor Ausflihrung der Bauarbeiten wird
der Kanal mittels Schlauchinliner von Seiten des
Abwasserbetriebs Beckingen saniert. Da der Kanal
lediglich eine Uberdeckung von ca. 80 cm hat, ist bei
der Erstellung der Griindung darauf zu achten, dass
keine Lasten aus dem Gebaude auf den Kanal abgelei-
tet werden. Der Schacht 7059 kann im Zuge der
Sanierung entfallen, falls er im Bereich der mit einem
Gebaude Uberbauten Flache liegt.

Fir die (berplanten Grundstlicke st eine
Grunddienstbarkeit  zugunsten der Gemeinde
Beckingen (Kanalrecht) einzutragen.

Siehe Plan.

Zur Vermeidung der Verletzung/Tétung von Vogeln
sind die gesetzlichen Rodungsfristen nach § 39 Abs. 5
Nr. 2 zwingend einzuhalten.

Der Abriss des ehem. Werkstattgebaudes ist im
Winterhalbjahr durchzufiihren, sollte dies nicht még-
lich sein, ist das Gebaude unmittelbar vor dem Abriss
auf briitenden Vogel zu Gberprifen; im Nachweisfall ist
der Abrissbeginn auf die Zeit nach der Astlingsphase
zu verschieben.

An dem geplanten Marktgebdude werden als
Ausgleich fiir die (potenziellen) Nistpldtze in der
Gebauderuine der ehemaligen Tankstelle insgesamt
5 Nisthilfen fir Gebaudebriter angebracht. Im Fall
eines Brutnachweises des Haussperlings an der
Werkstattruine ist diese Vorgabe zwingend umzuset-
zen und ein artenschutzrechtlicher Ausnahmeantrag
n. § 45 BNatSchG zu stellen.

Im Plangebiet befindet sich eine nach § 30 BNatSchG
geschiitzte Feuchtbrache (Réhricht und feuchte
Hochstaudenflur). Fir diese ist ein Ausnahmeantrag
nach § 30 Abs. 3 BNatSchG sowie ein adaquater
Ausgleich (z. B. durch Neuschaffung entsprechender
Biotope) erforderlich.

In Abstimmung mit dem LUA ist die MaBnahme
im  Zusammenhang mit dem erforderlichen
Retentionsausgleich zu erbringen.

Der Ausgleich hat demnach auf der an den
Geltungsbereich stidlich angrenzenden Flache (stdli-
che Abschnitte der Flurstlicke 21/1, 23/3, 26/6, 26/11,
29/1) und auf weiteren westlich (14/10) und ostlich
(1230734, 1231/34, 1232/34, 33/4, 33/11 und 38/11)
folgenden Parzellen zu erfolgen, die partiell und bis zu
einer Tiefe von 0,5 m abgegraben werden.

Hiervon auszunehmen ist ein 10 m breiter Uferbereich
(Lage eines Sammlers) und ein bereits tiefliegender
Grabenabschnitt, der aus Griinden des Grundwasser-
und des Biotopschutzes (in diesem Bereich ebenfalls
n. § 30 BNatSchG geschitzte Nassbrache) nicht noch
weiter abgegraben werden soll.

Die Bereiche mit bestehendem Baumbestand auf
den Flurstlicken 33/4 und 1230/34 sind aus der
Retentionsraumpotentialflache auszunehmen.

Vor der Abtragung sind die Oberboden in einer
Machtigkeit von 20-30 cm aufzunehmen, zwischenzu-
lagern und spater an gleicher Stelle wieder aufzutra-
gen; auf eine Ansaat kann verzichtet werden, da sich
aufgrund des Diasporenreservoirs dann eine vergleich-
bare Vegetation autogen einstellen wird.

Aus der Sicht des Naturschutzes ist eine ékologische
Baubegleitung zu fordern, die eine fachlich qualifizier-
te Ausfiihrung unter Erhalt bereits bestehender wert-
gebender Strukturen sicherstellt (u.a. die gewasserseits
stehenden z.T. alteren Erlen).

Da die Retentionsflache aufgrund der nicht abgegrabe-
nen Uferbereiche nur im Starkhochwasserfall Giberstaut
wird, ist nicht mit wesentlichen Sedimenteintragen
zu rechnen; das von technischer Seite vorgebrachte
Erfordernis einer Sedimentraumung diirfte (wie auch
in den angrenzenden Grundstiicken zu beobachten)
daher nur im Ausnahmenfall erforderlich sein; in die-
sem Fall sollte die Raumung abschnittartig erfolgen,
um eine Regeneration der sich dann eingestellten
Nassbrache zu erméglichen.

Auf die erforderlichen Befreiungs-/Ausnahmeantrage
(Befreiung gem. § 4 WSGVO, Ausnahmeantrag gem. §
30 Abs. 3 BNatSchG) wird verwiesen.

Die Stellplatze sind gem. FLL-Richtlinie (,Empfehlun-
gen fiir Baumpflanzungen®) zu begriinen. Je 10 Stell-
platze ist mindestens 1 hochstammiger Laubbaum zu
pflanzen, dauerhaft zu erhalten und fachgerecht zu
pflegen.

Es sind einheimische und regionaltypische Arten zu
verwenden.

Pflanzliste Stellplatzeingriinung
Berg-Ahorn (Acer pseudoplatanus)
Spitz-Ahorn (Acer planaoides)
Feld-Ahorn (Acer campestre)
Stiel-Eiche (Quercus robur)
Vogel-Kirsche (Prunus avium)
Winter-Linde (Tilia cordata)
Sommer-Linde (Tilia platyphyllos)
Schwarzer Holunder (Sambucus nigra)
Gemeiner Schneeball (Viburnum opulus)
Hainbuche (Carpinus betulus)

Pflanzenmaterial und -qualitat

Zur schnelleren Wirksamkeit der PflanzmaBnahmen-
werden folgende Mindest-Qualitdtsstandards an das
zu verwendende Pflanzenmaterial gestellt:

e Hochstamme: (3xv., StU 16-18 cm)

Bei den Anpflanzungen sind die DIN 18320, DIN
18915, DIN 18916, DIN 18919, DIN 18920 sowie die
FLL Empfehlungen fiir Baumpflanzungen (Teil1 und 2),
FLL ZTV Baumpflege und FLL Gutebestimmungen fir
Baumschulpflanzen zu beachten.

Siehe Plan.

FESTSETZUNGEN AUFGRUND
LANDESRECHTLICHER VORSCHRIFTEN
(§ 9 ABS. 4 BAUGB I.V.M. LBO UND SWG)

Abwasserbeseitigung (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit §§ 49-54 Saarlandisches Wassergesetz)
¢ Das Plangebiet ist im Trennsystem zu entwassern.

 Die Ableitung des Schmutzwassers erfolgt in den 6ffentlichen Mischwassersammler in der Reimsbacher Stra-
Be.

e Das anfallende Niederschlagswasser kann (iber einen Regenwasserkanal in den ,Mackenbach” stdlich des
Plangebietes eingeleitet werden. Die Einleitung von Niederschlagswasser in den ,Mackenbacher Bach” ist
gem. § 22 SWG erlaubnisfrei, wenn das Wasser nicht schadlich verunreinigt ist und die Einleitung nicht Gber
gemeinsame Anlagen erfolgt. Andernfalls ist fur die Einleitung eine wasserrechtliche Erlaubnis gem. § 10
WHG zu beantragen.

Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit § 85 Abs. 4 LBO)

e Dacher: Die Errichtung von Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie (Photovoltaik, Solare Warmenutzung) auf
den Dachflachen ist zulassig.

e \Werbeanlagen: Die Hohe der Hinweisschilder oder -tafeln darf max. 4,0 m betragen. Zusétzlich ist ein Werbe-
pylon mit einer Hohe von 10,0 m zuldssig. Werbeanlagen auf dem Dach diirfen die zuldssige Gebaudeober-
kante auf max. 10 % der Grundflache bis zu einer Hohe von max. 1,5 m (iberschreiten (vgl. Festsetzung 2.1
zur Hohe baulicher Anlagen). Unzulassig sind Wechselbild-Werbeanlagen, blinkende Leuchtreklamen sowie
zeitweise und sich standig bewegende Werbeanlagen.

NACHRICHTLICHE UBERNAHME

Trinkwasserschutzgebiet

Lage im Trinkwasserschutzgebiet ,WSG Hargarten” (Schutzzone Ill). Die entsprechenden Richtlinien und Aufla-
gen sind zu beachten.

Durch die beabsichtigte Nutzung (Lebensmittelmarkt) kénnen Verbotsbestimmungen der geltenden Wasser-
schutzgebietsverordnung bertihrt werden und bediirfen somit einer Befreiung gemal § 4 Wasserschutzgebiets-
verordnung (WSGVO) i. V. m. § 37 Abs. 2 S. 2 Saarlandisches Wassergesetz (SWG).

GemalB § 3 Abs. 3 Nr. 17 und Nr. 20 der geltenden WSGVO sind Erdaufschliisse, durch die die Deckschichten
wesentlich vermindert werden sowie die Verwendung von wassergefahrdenden auswasch- oder auslaugbaren
Materien zum StraBen- und Wegebau verboten und bedirfen nach § 4 der WSGVO der Befreiung.

Gemal § 52 Abs. 1 S. 3 WHG kann die zustandige Behorde eine Befreiung erteilen, wenn der Schutzzweck nicht
gefahrdet wird oder iberwiegende Griinde des Wohls der Allgemeinheit dies erfordern. Sie hat eine Befreiung zu
erteilen, soweit dies zur Vermeidung unzumutbarer Beschrankungen des Eigentums erforderlich ist und hierdurch
der Schutzzweck nicht gefahrdet wird.

Faktisches Uberschwemmungsgebiet (§ 76 Abs. 1 WHG)

Das Plangebiet liegt groBtenteils in einem Gebiet, in dem im Sinne des § 74 Abs. 2 Nr. 2 WHG Extremereignisse
denkbar sind, die im statistischen Mittel alle 100 Jahre auftreten kénnen (Hochwasser mit mittlerer Wahrschein-
lichkeit - ,HQ 100").

Gem. § 76 Abs. 1 WHG handelt es sich demnach um ein faktisches Uberschwemmungsgebiet. Unter faktischen
Uberschwemmungsgebieten versteht man Gebiete, die (noch) nicht festgesetzt (§ 76 Abs. 2 WHG) oder vorlau-
fig gesichert (§ 76 ABS. 3 WHG) sind, die jedoch bei einem 100-jahrigen Hochwasserereignis (HQ100) voraus-
sichtlich Gberschwemmt werden und als natirlicher Retentionsraum dienen.

Es gelten somit die baulichen Schutzvorschriften fir festgesetzte Uberschwemmungsgebiete (inkl. der vorlaufig
gesicherten gem. HQ 100) gem. dem HWSG Il.

Retentionsraumausgleich

Gem. der Planung des Ingenieurbros eepi S.a r.l. aus Luxemburg wird durch das Bauvorhaben ein Retentions-
raumverlust von ca. 1.100 m* hervorgerufen. Unter Berlicksichtigung der vorhandenen Restriktionen (Grundwas-
serstand, Leitungen. etc.) stehen ca. 5.300 m? an Flachen auf fiir den Ausgleich zur Verfigung stehenden Flur-
stlicken bereit. Bei einer angenommenen Aushubtiefe von ca. 0,5 m kann der Retentionsraumverlust im Hoch-
wasserriickhalteraum ausgeglichen werden.

GESETZLICHE GRUNDLAGEN

Fir die Verfahrensdurchfithrung und die Festsetzungen
des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes gelten
u.a. folgende Gesetze und Verordnungen in den
jeweils gultigen Fassungen:

e § 12 des Kommunalselbstverwaltungsgesetzes
(KSVG) des Saarlandes in der Fassung der Bekannt-
machung vom 27. Juni 1997 (Amtsbl. S. 682), zu-
letzt geandert durch das Gesetz vom 18. Januar

e Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntma- 2023 (Amtsbl. 1. 204).
chung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634), ® Saarldndische Landesbauordnung (LBO) (Art. 1 des

zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom Gesetzes Nr. 1544) vom 18. Februar 2004, zuletzt
04. Januar 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 6). geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 16.

e Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grund- Marz 2022 (Amtsbl.1'5. 648).
stlicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) inder © Gesetz zum Schutz der Natur und Heimat im Saar-
Fassung der Bekanntmachung vom 21. November land - Saarlandisches NaturSChUtdesetZ - (SNG) -
2017 (BGBL. 1. 3786), geandert durch Artikel 3 des vom 05. April 2006 (Amtsbl. 2006 S. 726), zuletzt
Gesetzes vom 04. Januar 2023 (BGBI. 2023 INr.6).  geéndert durch Artikel 162 des Gesetzes vom 08,

. . . oo Dezember 2021 (Amtsbl. | S. 2629).
e Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitpla- e Saarlindisches Denkmalschutzgesetz  (SDschG)
ne und die Darstellung des Planinhalts (PlanzV) g

vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 1 5. 58), zuletzt ge- (Art. 3 des Gesetzes Nr. 1946 zur Neuordnung des
sndert durc.h Artikel 3 aes Gesetz'es vlom 14 Juni saarlandischen Denkmalschutzes und der saarlan-

2021 (BGBI. I S. 1802). dischen Denkmalpflege) vom 13. Juni 2018 (Amtsbl.

2018, S. 358), zuletzt geandert durch Artikel 260
e Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege des Gesetzes vom 08. Dezember 2021 (Amtbl. I S.

(Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) vom 29. 2629).
Juli 2009 (BGBI. I S. 2542), zuletzt gedndert durch
das Gesetz vom 08. Dezember 2022 (BGBI. | S.
2240).

e Bundes-Bodenschutzgesetz vom 17. Marz 1998
(BGBI. 1S.502), zuletzt geandert durch Artikel 7 des
Gesetzes vom 25. Februar 2021 (BGBI. | S. 306).

e Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasser-
haushaltsgesetz - WHG) vom 31. Juli 2009 (BGBI. |
S. 2585), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Ge-
setzes vom 04. Januar 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 5).

e Saarlandisches Wassergesetz (SWG) vom 28. Juni
1960 in der Fassung der Bekanntmachung vom 30.
Juli 2004 (Amtsbl. S. 1994), zuletzt geandert durch
Artikel 173 des Gesetzes vom 08. Dezember 2021
(Amtsbl. 1 S. 2629).

e Saarlandisches Gesetz zur Ausflihrung des Bundes-
Bodenschutzgesetzes  (Saarlandisches  Boden-
schutzgesetz - SBodSchG) vom 20. Marz 2002, zu-
letzt gedndert durch das Gesetz vom 21. November
2007 (Amtsbl. S. 2393).

HINWEISE

KENNZEICHNUNGEN GEM. § 9 ABS. 5 BAUGB

Altlastverdachtsflache

Fir das Plangebiet weist das Kataster fir Altlasten und altlastverdachtige Flachen folgenden Eintrag auf:

e BEC 3405 ,Tankstelle Deutsche Marathon”.

(s. erganzend hierzu Festsetzung nach § 9 Abs. 2 BauGB)

e Das Vorhaben tangiert zudem die ehemals unter der Kennziffer eingetragene Flache BEC_7086 , Festplatz”.
Bei der Flache handelt es sich um eine ehemalige Bauschuttdeponie bzw. wilde Millkippe mit unbekanntem
Inhalt. Die Flache wurde nach einer orientierenden Untersuchung der IBL Umwelt- und Biotechnik GmbH aus
dem Jahre 2006, die den Altlastenverdacht ausschloss, geléscht und archiviert.

Verfahren

e Der vorhabenbezogene Bebauungsplan mit Vorhaben- und ErschlieBungsplan wird im beschleunigten Ver-
fahren gem. § 13a BauGB aufgestellt. Die Vorschriften des § 13 BauGB gelten entsprechend. Damit wird
gem. § 13 Abs. 3 BauGB von einer Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, von dem Umweltbericht nach
§ 2a BauGB, von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen
verfligbar sind, der zusammenfassenden Erkldrung nach § 10a Abs. 1 BauGB und gem. § 13 Abs. 2 BauGB
von der friihzeitigen Unterrichtung und Erérterung nach §§ 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB abgesehen.

Denkmaler

e Baudenkmaler und Bodendenkmaler sind nach heutigem Kenntnisstand von der Planung nicht betroffen.
Auf die Anzeigepflicht von Bodenfunden und das Veranderungsverbot (§ 16 Abs. 1 und 2 SDschG) wird hin-
gewiesen. Auf § 28 SDschG (Ordnungswidrigkeiten) wird hingewiesen.

Altlasten

e Sind im Plangebiet Altlasten oder altlastenverdachtige Flachen bekannt oder ergeben sich bei spateren
Bauvorhaben Anhaltspunkte Gber schadliche Bodenveranderungen, besteht gemaB § 2 Abs. 1 Saarlandi-
sches Bodenschutzgesetz (SBodSchG) die Verpflichtung, die untere Bodenschutzbehdrde des Landesamtes
fur Umwelt- und Arbeitsschutz zu informieren.

Starkregen

e Hinsichtlich der klimatischen Veranderungen ist darauf zu achten, dass die Oberflachenabflisse aufgrund von
Starkregenereignissen einem kontrollierten Abfluss zugefiihrt werden. Den umliegenden Anliegern darf kein
zusatzliches Risiko durch unkontrollierte Uberflutungen entstehen. Hierfir sind bei der Oberflachenplanung
vorsorglich entsprechende MaBnahmen vorzusehen. Besondere MaBnahmen zur Abwehr von mdg-
lichen Uberflutungen sind wéhrend der Baudurchfiihrung und bis hin zur endgiiltigen Begriinung und
Grundstlicksgestaltung durch die Grundstlickseigentimer zu bedenken.

Normen, Richtlinien

e Die Einsicht in die verwendeten Normen, Richtlinien ist im Bauamt der Gemeinde Beckingen mdglich.
Telekom

e |m Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom.

Bei der Bauausfiihrung ist darauf zu achten, dass Beschadigungen der vorhandenen Telekommunikationsli-
nien vermieden werden und aus betrieblichen Griinden (z. B. im Falle von Stérungen) der ungehinderte Zu-
gang zu den Telekommunikationslinien jederzeit méglich ist. Insbesondere missen Abdeckungen von Ab-
zweigkasten und Kabelschachten sowie oberirdische Gehause soweit freigehalten werden, dass sie gefahr-
los gedffnet und ggf. mit Kabelziehfahrzeugen angefahren werden konnen.

Bei Konkretisierung der Planungen ist eine Planauskunft und Einweisung von der zentralen Stelle der Deut-
schen Telekom Technik GmbH Zentrale Planauskunft Stidwest einzuholen.

Die Kabelschutzanweisung der Telekom ist zu beachten.
EVS

e Angrenzend an das Plangebiet befinden sich Abwasseranlagen des EVS.

Bei der Durchfiihrung von MaBnahmen im Bereich von Anlagen des EVS ist zu berlicksichtigen, dass Samm-
ler und Bauwerke des EVS ,Besondere Anlagen” im Sinne der §§ 74 und 75 TKG sind und der Daseinsvor-
sorge dienen. An diesen Anlagen muss in unterschiedlichen Abstanden gearbeitet (Reparatur, Erneuerung,
Modernisierung oder Anpassung an den aktuellen Stand der Technik) werden. In raumlicher Nahe zu Anla-
gen des EVS vorgesehene MaBnahmen miissen daher so geplant und durchgefihrt werden, dass zukiinftige
Arbeiten des EVS an seinen Anlagen ohne Mehrkosten fir den EVS méglich sind. Kosten zur Durchfiihrung
zukiinftiger MaBnahmen des EVS fir erforderliche Umverlegungen sind vom jeweiligen Nutzungsberechtig-
ten zu tragen.

LfS
e Gegeniiber dem LfS ist der Nachweis zu erbringen, dass die Anbindung an die L.1.O. 156 verkehrssicher und
leistungsfahig erfolgen kann - insbesondere, ob hierzu ein Linksabbiegestreifen eingerichtet werden muss.

Bei der Ausflihrung der Ausfahrt ist darauf zu achten, dass keine Sichtbehinderung durch zwei nebeneinan-
derstehende Fahrzeuge entsteht. Daher muss die Breite der Ausfahrt auf einen Fahrstreifen verengt werden.

Die konkrete Verkehrsanbindung ist mit dem LfS abzustimmen und als Ausfihrungsplanung zur Freigabe
vorzulegen.

Mit der Stellungnahme des LfS im Bauplanungsverfahren wird der MaBBnahme lediglich vom Grundsatz her

zugestimmt wird. Hiermit wird der Vorhabentrager jedoch nicht davon entbunden, alle noch anstehenden
Arbeiten fir den Bereich der offentlichen StraBen gemal3 § 2 Abs. 2 StrG oder § 1 Abs. 4 FStrG vor Ausfiih-
rung planerisch darzustellen und zur Zustimmung / Genehmigung vorzulegen.

Trinkwasserschutzgebiet

e |m Bereich des Trinkwasserschutzgebietes gilt folgendes zu beachten:

e Den Bauantragsunterlagen ist ein Baugrundgutachten mit konkreter Angabe der nachgewiesenen
Grundwasserstande beizufiigen.

e KanalbaumaBnahmen sind gemaB den ,Richtlinien fir den Bau von Abwasseranlagen in Wasserschutz-
gebieten (DWA A 142, Stand Januar 2016)" auszufiihren.

e Fr die Ausfilhrung vorgesehener Sauberkeits-, Trag- oder Dranschichten, fiir die Verflllung von Arbeits-
raumen (Kanalgraben, Baugruben usw.) sowie flir den Unter- und Oberbau von Verkehrs- und Parkfla-
chen darf nur Material verwendet werden, das keine auslaugbaren wassergefahrdenden Bestandteile
enthalt (Naturmaterial) bzw. Material, das der Einbauklasse 0 der LAGA Mitteilung M20 entspricht.

(§ 103 Abs. 2 Nr. 1 SWQ).
Bodenschutz

Larmschutz

tung der Wohnbebauung).
Eisenerzkonzession

dem Oberbergamt des Saarlandes mitzuteilen.
Kampfmittel

beseitigungsdienst unverzlglich zu verstandigen.

e Wahrend der Bauausfiihrung als auch nach Fertigstellung der BaumaBnahmen muss der Schutz des
Grundwassers stets gewahrleistet sein. Die festgelegten Verbote und Handlungseinschrankungen der
geltenden WSGVO sind ebenso wie die entsprechenden Bestimmungen des DVGW-Arbeitsblattes
W-101 -Richtlinien fur Trinkwasserschutzgebiete- zu beachten.

e Sofern eine Griindung von Bauwerken mittels Bohrpfahlen erfolgen sollte und diese in den Grundwas-
serhorizont reichen, stellt die MaBnahme einen Benutzungstatbestand im Sinne des § 9 Abs. 1 Nr. 4
WHG dar, der gemaB § 8 Abs. 1 WHG der Erlaubnis nach § 10 WHG bedarf. Zustandig fiir die Erteilung
der Erlaubnis ist das Ministerium fiir Umwelt und Verbraucherschutz (MUV) als oberste Wasserbehdrde

e Gewasserbauliche MaBnahmen stellen gegebenenfalls einen Eingriff in die Bodenzone dar. Bei entsprechenden Vor-
haben sind daher die Vorsorgeanforderungen des § 7 BBodSchG und die einschldgigen technischen Normen zum
schonenden und fachgerechten Umgang mit dem Boden zu beachten.

e |Im Baugenehmigungsverfahren ist die Vorlage eines schalltechnischen Gutachtens erforderlich, das nachweist, dass
die Immissionsrichtwerte bei den nahegelegenen Wohngebauden eingehalten werden. Es missen gegebenenfalls
durch den Gutachter MaBnahmen definiert werden, welche die Einhaltung sicherstellen (z. B. Auflagen von zulassigen
Schalleistungspegeln der Kiihlaggregate, Einschrankung der Anlieferzeit oder Errichten einer Schallschutzwand in Rich-

e Das Plangebiet befindet sich im Bereich einer ehemaligen Eisenerzkonzession. Aus den Akten- und Planun-
terlagen des Oberbergamtes geht jedoch nicht hervor, ob unter diesem Gebiet Abbau umgegangen ist. Es
wird daher empfohlen, bei Ausschachtungsarbeiten auf Anzeichen von altem Bergbau zu achten und dies

e |Im Plangebiet sind keine konkreten Hinweise auf mogliche Kampfmittel zu erkennen. Sollten wider Erwarten
Kampfmittel gefunden werden (Zufallsfunde), so sind die zustandige Polizeidienststelle und der Kampfmittel-

VERFAHRENSVERMERKE

e Die Vorhabentrdgerin, die Perfecta Bautrdger-
und Baubetreuungsgesellschaft mbH, hat mit
Schreiben vom __.__.__ die Einleitung eines
Satzungsverfahrens nach § 12 BauGB beantragt.

e Der Gemeinderat der Gemeinde Beckingen hat
am __._ . die Einleitung des Verfahrens
zur Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplanes mit Vorhaben- und ErschlieBungsplan
,Netto-Filiale Reimsbacher StraBe” beschlossen

(§ 2 Abs. 1 BauGB).

e Der Beschluss, diesen vorhabenbezogenen Be-
bauungsplan mit Vorhaben- und ErschlieBungs-
plan aufzustellen, wurde am__.__.__ ortslb-
lich bekannt gemacht (§ 2 Abs. 1 BauGB).

e Es wird bescheinigt, dass die im raumlichen Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes gelegenen
Flurstlcke hinsichtlich ihrer Grenzen und Bezeich-
nungen mit dem Liegenschaftskataster (iberein-
stimmen.

e Der vorhabenbezogene Bebauungsplan mit Vor-
haben- und ErschlieBungsplan wird gem. § 13a
BauGB (Bebauungsplane der Innenentwicklung)
im beschleunigten Verfahren aufgestellt. Gem.
§ 13a Abs. 3 und 4 BauGB wird eine Umweltpri-
fung nicht durchgefiihrt.

e Der Gemeinderat der Gemeinde Beckingen hat
in seiner Sitzung am __.__.__ den Entwurf
gebilligt und die 6ffentliche Auslegung des vor-
habenbezogenen Bebauungsplanes mit Vorha-
ben- und ErschlieBungsplan , Netto-Filiale Reims-
bacher StraBe” beschlossen (§ 13a BauGB i.V.m.
§ 3 Abs. 2 BauGB).

e Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungs-
planes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil
A) und dem Textteil (Teil B), dem Vorhaben- und
ErschlieBungsplan sowie der Begriindung, hat
in der Zeit vom __._ . his einschlieBlich
__.__.____ Offentlich ausgelegen (§ 13a BauGB
i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB).

e Ort und Dauer der Auslegung wurden mit dem
Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Aus-
legungsfrist von jedermann schriftlich, zur Nie-
derschrift oder elektronisch per Mail abgegeben
werden kénnen, dass nicht fristgerecht abgege-
bene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung
tiber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan mit
Vorhaben- und ErschlieBungsplan unberiicksich-
tigt bleiben konnen, am __._ .. ortsiblich
bekannt gemacht (§ 13a BauGB i.V.m. § 3 Abs. 2
BauGB).

e Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher
Belange sowie die Nachbargemeinden wurden
mit Schreiben vom __._ .. von der Aus-
legung benachrichtigt (§ 13a BauGB i.V.m. § 3
Abs. 2 BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB und § 2
Abs. 2 BauGB). lhnen wurde eine Frist bis zum

__.____zur Stellungnahme eingeraumt.

e Wahrend der offentlichen Auslegung gingen sei-
tens der Behdrden und der sonstigen Trager of-
fentlicher Belange, der Nachbargemeinden sowie
der Biirger Anregungen und Stellungnahmen ein.
Die Abwdgung der vorgebrachten Bedenken und
Anregungen erfolgte durch den Gemeinderat am
__ ... Das Ergebnis wurde denjenigen, die
Anregungen und Stellungnahmen vorgebracht
haben, mitgeteilt (§ 3 Abs. 2 Satz 4 BauGB).

e Der Gemeinderat der Gemeinde Beckingen hat
am __.__.__ den Entwurf gebilligt und die
ereute offentliche Auslegung des vorhabenbe-
zogenen Bebauungsplanes mit Vorhaben- und
ErschlieBungsplan , Netto-Filiale  Reimsbacher
StraBe” beschlossen (§ 13a BauGB i. V. m. § 4a

Abs. 3 BauGB und § 3 Abs. 2 BauGB).

e Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungs-
planes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil
A) und dem Textteil (Teil B), dem Vorhaben- und
ErschlieBungsplan sowie der Begriindung, hat
in der Zeit vom __._ . his einschlieBlich
__.__.___emeut offentlich ausgelegen (§ 13a
BauGB i.V. m. § 3 Abs. 2 BauGB).

Ort und Dauer der Auslegung wurden mit dem
Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Aus-
legungsfrist von jedermann schriftlich, zur Nie-
derschrift oder elektronisch per Mail abgegeben
werden konnen, dass nicht fristgerecht abgege-
bene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung
iber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan
unberiicksichtigt bleiben konnen, am __.__._
ortstiblich bekannt gemacht (§ 13a BauGB i.V.m.
§ 3 Abs. 2 BauGB).

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher
Belange wurden mit Schreiben vom __._ .
von der erneuten Auslequng benachrichtigt (§
3 Abs. 2 BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB). lhnen
wurde eine Frist bis zum __.__ . zur Stel-
lungnahme eingeraumt.

Wahrend der erneuten offentlichen Auslegung
gingen seitens der Behérden und der sonstigen
Trager offentlicher Belange sowie der Offentlich-
keit und der Nachbargemeinden Anregungen
und Stellungnahmen ein. Die Abwagung der vor-
gebrachten Bedenken und Anregungen erfolgte
durch den Gemeinderatam __._ .. . Das Er-
gebnis wurde denjenigen, die Anregungen und
Stellungnahmen vorgebracht haben, mitgeteilt (§
3 Abs. 2 Satz 4 BauGB).

Der Gemeinderat hat am __.__.__ den vor-
habenbezogenen Bebauungsplan mit Vorha-
ben- und ErschlieBungsplan , Netto-Filiale Reims-
bacher StraBe” als Satzung beschlossen (§ 10
Abs. 1 BauGB). Der vorhabenbezogene Bebau-
ungsplan besteht aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Textteil (Teil B), dem Vorhaben- und Er-
schlieBungsplan sowie der Begriindung.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan und der
Vorhaben- und ErschlieBungsplan , Netto-Filiale
Reimsbacher StraBe” werden hiermit als Satzung
ausgefertigt.

Beckingen, den __.__

Der Blrgermeister

Der Satzungsbeschluss wurde am __._ .
ortstiblich bekannt gemacht (§ 10 Abs. 3 BauGB).
In dieser Bekanntmachung ist auf die Mdoglichkeit
der Einsichtnahme, die Voraussetzungen fiir die
Geltendmachung der Verletzung von Vorschrif-
ten sowie auf die Rechtsfolgen der §§ 214, 215
BauGB und auf die Rechtsfolgen des § 12 Abs. 6
KSVG hingewiesen worden.

Mit dieser Bekanntmachung tritt der vorhaben-
bezogene Bebauungsplan mit Vorhaben- und
ErschlieBungsplan , Netto-Filiale  Reimsbacher
StraBe”, bestehend aus der Planzeichnung (Teil
A) und dem Textteil (Teil B), dem Vorhaben- und
ErschlieBungsplan sowie der Begriindung, in Kraft
(§ 10 Abs. 3 BauGB).

Beckingen, den __.__

Der Blrgermeister

Netto-Filiale Reimsbacher StraB3e

Vorhabenbezogener Bebauungsplan mit Vorhaben- und
ErschlieBungsplan in der Gemeinde Beckingen, Ortsteil Reimsbach
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