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GEMEINDE BECKINGEN
BEGRUNDUNG SCOPING

1  ANLASS, ZIEL UND ZWECK DER PLANUNG

Am 26.03.2025 hat der Gemeinderat der Gemeinde Beckingen den Beschluss zur Aufstellung des
Bebauungsplanes , Auf den Haferstlickern” gefasst. Parallel hierzu muss der Flachennutzungsplan
in einem Teilbereich gedandert werden.

Mit den Planungsarbeiten fiir die beiden Bauleitplan-Verfahren wurde die ARGUS CONCEPT - Ge-
sellschaft fir Lebensraumentwicklung mbH, GerberstralRe 25, 66424 Homburg beauftragt.

1.1  ZIEL UND ZWECK DER PLANUNG

1.1.1 Einrichtung eines Therapiezentrums und Gesundheitshofes

Das Grundstiick, flir das der Bebauungsplan aufgestellt werden soll, liegt in der Stralle ,, Auf den
Haferstlickern”. Bei dem Geldande handelt es sich um eine ehemalige Baumschule, bestehend aus
Wohnhaus und Betriebsgebaude.

Hauptziel ist die Nutzbarmachung des Geldandes als Therapie- und Gesundheitshof fiir Tierheil-
kunde. Die Grundstiickseigentliimerin arbeitet seit 2006 als freiberufliche Tierheilpraktikerin fir
Klein- und GroRtiere mit dem Schwerpunkt Pferdeheilkunde und vertreibt auch Tierfutter und
Tierbedarf. Im Human-Bereich soll eine tiergestiitzte Therapie in Zusammenarbeit mit Arzten und
Therapeuten angeboten werden.

Die Nutzung des Gelandes ermdoglicht es Pferde stationar aufzunehmen, die eine intensive tier-
heilkundliche Behandlung bendétigen, was bisher nicht moglich war. Die Therapiepferde kénnen
fiir Tage oder Wochen problemlos auf dem Geldande untergebracht werden und das artgerecht
mit modernster Technik, im sogenannten ,Trail"-System. Hier gibt es keine Boxen mehr, sondern
die Pferde konnen sich frei bewegen. Jedes Pferd erhélt einen Chip; wenn es an eine Futterstelle
geht, bekommt es exakt das Futter, das im Computer flr es gespeichert ist. Diese Haltungsform
hat den Vorteil, dass keine Stallungen errichtet werden miissen. Fir die Entsorgung von Mist und
Gdlle ist eine umweltfreundliche Losung vorgesehen, die zum einen die Abwarme nutzt und den
Rest zu hochwertigem Kompost verarbeitet, der wieder im Gemiisebeet oder der Streuobstwiese
Einsatz findet.

Die vorhandenen Streuobstwiesen sollen erhalten und gepflegt werden. Neubepflanzungen mit
Obstbaumen (auch mit traditionellen Sorten) kdnnen nach ein, zwei Jahren moglich sein. Auch ein
Hihnerwald fiir artgerechte Freilandhaltung soll angelegt werden.

Eine Bio-Zertifizierung des Hofes fiir die landwirtschaftlichen Erzeugnisse wird angestrebt. Die
Vermarktung der eigenen Erzeugnisse, die nach dem Prinzip der Permakultur angebaut werden
sollen, sowie weiterer Naturprodukte ist iber einen Hofladen geplant.

Zur Unterbringung von Haltern der zu therapierenden Pferde sowie Besuchern, die sich flirs Wan-
dern auf dem Litermont-Sagen-Weg interessieren, sind 2 Ferienwohnungen geplant, die zur Un-
terstiitzung des Tourismus in der Region beitragen werden.

Da es sich bei dem Vorhaben, im Gegensatz zur ehemaligen Baumschule, um kein privilegiertes
Vorhaben nach § 35 BauGB handelt, ist zur Umsetzung der beabsichtigten Nutzung die Aufstellung
eines Bebauungsplanes sowie die Anderung des Flachennutzungsplanes erforderlich, um die pla-
nungsrechtlichen Grundlagen hierfiir zu schaffen.

2 VERFAHRENSVERLAUF / RECHTSGRUNDLAGEN

Das Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplanes ,,Auf den Haferstilickern” sowie der parallelen
Teilanderung des Flachennutzungsplanes erfolgt im Regelverfahren nach den gesetzlichen Vor-
schriften des BauGB. Seit der BauGB-Novelle im Jahr 2004 bedirfen grundsatzlich alle Bauleit-
plane nach § 2 Abs. 4 BauGB einer Umweltpriifung einschlieflich Umweltbericht. Dabei bezieht
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FNP-TEILANDERUNG / BEBAUUNGSPLAN
,AUF DEN HAFERSTUCKERN“

sich die Umweltprifung auf das, was nach gegenwartigem Wissensstand und allgemein anerkann-
ten Prifmethoden sowie nach Inhalt und Detaillierungsgrad des Bauleitplans angemessenerweise
verlangt werden kann. Das daraus resultierende Ergebnis der Umweltpriifung ist in der Abwagung
zu bericksichtigen. Des Weiteren hat die Gemeinde im Aufstellungsverfahren dem Entwurf des
Bauleitplans nach § 2 a BauGB eine Begriindung beizufligen. Entsprechend dem Stand des Ver-
fahrens sind in ihr zum einen die Ziele, Zwecke und wesentlichen Auswirkungen des Bauleitplans
und zum anderen in dem Umweltbericht nach der Anlage 1 BauGB die auf Grund der Umweltpri-
fung nach § 2 Abs. 4 BauGB ermittelten und bewerteten Belange des Umweltschutzes darzulegen.
Dabei bildet der Umweltbericht einen gesonderten Teil der Begriindung.

Nach § 4 Abs. 1 BauGB sind die betroffenen Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
zur AuRerung im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprii-
fung aufzufordern. An dieses sogenannte ,Scoping-Verfahren” schlielt sich das weitere Beteili-
gungsverfahren an. Einen vollstindigen Uberblick tiber den Verfahrensablauf geben die Planzeich-
nungen zum Bebauungsplan sowie zur FNP-Teilanderung.

Der Bebauungsplan , Auf den Haferstlickern” sowie die parallele Teilanderung des Flachennut-
zungsplanes werden unter Bericksichtigung der aktuellen relevanten Bau- und Umweltgesetzge-
bung erstellt. Die verwendeten gesetzlichen Grundlagen sind der entsprechenden Rubrik der Plan-
zeichnung zu entnehmen.

3 INFORMATIONEN ZUM PLANGEBIET

3.1 LAGE DES PLANGEBIETES

Das ca. 3,1 ha groRe Plangebiet befindet sich siidlich der Ortslage des Gemeindeteils Dippenwei-
ler, westlich der L346, im Bereich der StralRe ,, Auf den Haferstickern®.
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Abbildung 1: Lage im Raum (Quelle: OpenStreetMap)
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GEMEINDE BECKINGEN
BEGRUNDUNG SCOPING

3.2  RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes erstreckt sich liber die Parzellen 405, 406, 407, 408,
411/1, 414, 775/259 und 776/259 sowie Teile der Parzelle 384/1 in Flur 8 der Gemarkung Dup-
penweiler.

Die in der Ortlichkeit wahrnehmbaren Grenzen des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes , Auf
den Haferstiickern” lassen sich wie folgt beschreiben:

e Im Norden Osten und Westen: durch landwirtschaftlich genutzte Flachen
e Im Siden: durch die Ufergeholze des Bierbaches

Die genaue Abgrenzung des Geltungsbereiches ist der Planzeichnung zum Bebauungsplan und der
folgenden Abbildung zu entnehmen. Der Geltungsbereich der FNP-Teildanderung ist mit dem Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes identisch.

"Auf den Haferstiickern" |

Ubersicht Geltungsbereich/-*
ohne MaRstab -

Abbildung 2: Geltungsbereich des Bebauungsplanes
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FNP-TEILANDERUNG / BEBAUUNGSPLAN
AUF DEN HAFERSTUCKERN“

3.3 DERZEITIGE SITUATION, VORHANDENE NUTZUNGEN UND UMGEBUNGSNUTZUNG

Das Plangebiet wird derzeit noch vom Gebaude und der AuBenanlage einer ehemaligen Baum-
schule eingenommen.

Abbildung 3 und 4: Gebdude der ehemaligen Baumschule (Quelle: ARGUS CONCEPT GmbH)

Der AulRenbereich ist mosaikartig in unterschiedliche Bereiche untergliedert. So sind u.a. verschie-
dene Flachen zur Haltung von Schafen, Hiihnern und Pferden abgezaunt. Zudem besteht ein gro-
Berer Pferdetrail und ein offener (ehemaliger) Reitplatz im Plangebiet. Innerhalb des Pferdetrails
ist zudem ein Teich zu finden.

Abbildung 7 und 8: Pferdetrail (links) und Liegehalle (rechts) (Quelle: Schumacher; ARGUS CONCEPT GmbH)

ARGUS CONCEPT Gesellschaft fiir Lebensraumentwicklung mbH
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Abbildung 9 und 10: Offener Reitplatz (Quelle: ARGUS CONCEPT GmbH)

Im Nordosten wird ein offener Bereich als Griinlandkoppel genutzt.

Abbildung 11 und 12: Grinlandkoppel im Osten (Quelle: ARGUS CONCEPT GmbH)

Innerhalb des Plangebietes gibt es darliber hinaus diverse Gehdlzflaichen wie z.B. eine Randein-
grinung im Westen, Hecken, Gebilische und Obstbdaume im Umfeld des bestehenden Gebdudes
sowie zwischen den Flachen, die bereits zur Tierhaltung genutzt werden, Wald im Stiden entlang
des Bierbaches und ein verwilderter Bereich mit Resten der Baumschulgewachse im Osten.

Abbildung 13 und 14: Tiergehege mit Obstbdumen (links) und Randeingriinung im Westen (rechts) (Quelle: ARGUS
CONCEPT GmbH)
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FNP-TEILANDERUNG / BEBAUUNGSPLAN
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Abbildung 17 und 18: Baumreihen und Gebische im Nordosten (links) und Hitte am Waldrand entlang des Bierba-
ches (rechts) (Quelle: ARGUS CONCEPT GmbH)

Abbildung 19 und 20: Geholze im Bereich des Teiches (links) und Gehdlze entlang der StraRe ,,Auf den Hafersttickern”
(Quelle: ARGUS CONCEPT GmbH)

Am nordlichen Rand des Plangebietes verlduft die StraRe ,, Auf den Haferstiickern, mit anschlie-
Rendem Feldwirtschaftsweg, die das Plangebiet erschlieft. Zudem verlauft im westlichen Rand-
bereich ebenfalls ein Feldwirtschaftsweg.

ARGUS CONCEPT Gesellschaft fiir Lebensraumentwicklung mbH
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Abbildung 21 und 22: StraRe , Auf den Hafersttickern” (links) und westlicher Feldwirtschaftsweg (rechts) (Quelle: AR-
GUS CONCEPT GmbH)

4 VORGABEN FUR DIE PLANUNG
4.1 VORGABEN DER RAUMORDNUNG

4.1.1 Landesentwicklungsplan, Teilabschnitt ,Siedlung”

Der Landesentwicklungsplan Siedlung (LEP Siedlung) schafft die Rahmenbedingungen fir einen
Anpassungsprozess der Siedlungsstruktur des Landes zu Gunsten einer dauerhaft umweltvertrag-
lichen Siedlungsweise. Die wichtigsten Elemente des LEP Siedlung sind:

e die Festlegung von Zielen fir die Wohnsiedlungstatigkeit,
e die Festlegung von Wohneinheiten-Zielmengen,

e die Festlegung von Zielen fir die Ansiedlung von groRflachigen Einzelhandelseinrich-
tungen.

Grundlage fir die Festlegungen auf Gemeindeebene ist dabei die Einordnung der Kommunen
nach der Lage in bestimmten Strukturrdumen und innerhalb bestimmter Siedlungsachsen sowie
die Einordnung in das System der ,Zentralen Orte”“.

Nach dem derzeit wirksamen LEP Siedlung vom 14. Juli 2006 ist der Hauptort Beckingen als Grund-
zentrum ausgewiesen, welches zum mittelzentralen Verflechtungsbereich von Dillingen gehort.
Dlppenweiler gehort zum sogenannten Nahbereich dieses Grundzentrums und ist zudem auch
nicht achsengebunden.

Weiterhin gehort Diippenweiler dem landlichen Raum an. Hierbei handelt es sich um ein groRfla-
chiges Gebiet auBerhalb des Ordnungsraumes mit zumeist unterdurchschnittlicher Siedlungsver-
dichtung und hohem Freiraumanteil. Vor dem Hintergrund der veranderten Rahmenbedingungen
und des demographischen Wandels ist zudem auRerhalb zentraler Orte oftmals keine ausrei-
chende Grundversorgung mehr zu gewahrleisten.

Bei der weiteren Siedlungsentwicklung sind hier vorrangig die im Siedlungsbestand vorhandenen
Potenziale an Brach- und Konversionsflachen, Bauliicken und Baulandreserven sowie das Erneue-
rungspotenzial des Siedlungsbestandes zu nutzen.

Durch den vorliegenden Bebauungsplan werden keine Wohngebiete entwickelt. Es wird lediglich
die Moglichkeit geschaffen, dass dem Hof zugehdrige Personen auf dem Geldande wohnen kénnen.
Zudem werden drei Ferienwohnungen zugelassen. Somit steht der vorliegende Bebauungsplan
den Vorgaben fir die Siedlungsentwicklung des LEP nicht entgegen.

ARGUS CONCEPT Gesellschaft fiir Lebensraumentwicklung mbH
Seite 7



FNP-TEILANDERUNG / BEBAUUNGSPLAN
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4.1.2 Landesentwicklungsplan, Teilabschnitt ,,Umwelt”

GemaR dem Landesentwicklungsplan Teilabschnitt ,,Umwelt, (Vorsorge fiir Flachennutzung, Um-
weltschutz und Infrastruktur)” (LEP-Umwelt) vom 13. Juli 2004, zuletzt gedandert am 20. Oktober
2011, liegt das Plangebiet innerhalb eines Vorranggebiets fiir Grundwasserschutz (VW). Die Ziele
des LEP Umwelt, Ziffer 56 und 57 sind:

» 46) Vorranggebiete fir Grundwasserschutz (VW) sind als Wasserschutzgebiete festzusetzen. In
VW ist das Grundwasser im Interesse der 6ffentlichen Wasserversorgung vor nachteiligen Einwir-
kungen zu schitzen. Eingriffe in Deckschichten sind zu vermeiden. Sowilige Einwirkungen

durch unabweisbare Baund InfrastrukturmafRnahmen zu beflirchten sind, fiir die keine vertret-
baren Standortalternativen bestehen, ist durch Auflagen sicherzustellen, dass eine Beeintrachti-
gung der Trinkwasserversorgung nichtteih Die Férderung von Grundwasser ist unter Berlck-
sichtigung einer nachhaltigen Nutzung auf das notwendige Mal3 zu beschrénken, d.h. die Ent-
nahme des Wassers soll an der Regenerationsfahigkeit ausgerichtet werden.

Der Nutzwasserbedarf der gewerblichen Wirtschaft und der Landwirtschaft soll daher nach Mdg-
lichkeit aus Oberflachenwasser und nicht aus dem Grundwasser gedeckt werden. Insbesondere
seitens der Landwirtschaft ist darauf zu achten, dass durch eine angemdssmtbewirtschaf-

tung das Grundwasser nicht nachhaltig beeintrachtigt wird. Seitens der Wirtschaft sind vermehrt
Anstrengungen zu unternehmen, Brauchwasser wieder aufzuarbeiten und dem Wirtschaftskreis-
lauf zuzufihren.

(57)Vorranggebiete fur Grundwasserschutz sind rAumliche MalRnahmenschwerpunkte fir die Er-
schlieBung und Sicherung von Grundwasser, die geeignet sind, libergeordnete, landesplanerische
Zielsetzungen (z.B. hinsichtlich der Siedlungsstruktur) zu erreichen uiitten.s

Uberlagerung mit anderen Vorranggebieten:

In Vorranggebieten fir Grundwasserschutz (VW) kénnen Gewerbe, Industrie und Dienstleistungen
in VG sowie Forschung und Entwicklung in VF, die Nutzung der Windenergie inHdEhders-
serschutz in VH, die Landwirtschaft in VL sowie der Naturschutz in VN und der Freiraumschutz in
VFS betrieben werden, soweit sie auf die Erfordernisse des Grundwasserschutzes ausgerichtet wer-
den. Gleiches trifft fir die Enthahme von Rohstoffendan@&trtbereichen fiir Gewinnung von Roh-
stoffen zu.*"

Das Vorhaben ist jedoch unter Durchfiihrung der entsprechenden Grundwasserschutzmafinah-
men zu realisieren und mit landesplanerischen Zielen zu vereinen.

i

|
()

}’ ~ JPR W 7

|

|

)

b - ®
| N

| 1- L, j[ ’,"/ -

LS / - =

(-
74 Al
"},/ . al ‘
m e d | ‘i
\?(7 T‘ | “ 5= 8 "
N WA
= ings~ Q;( g F | ,FJ.‘-T—\ 14D
: = v \ 4" \
| P
- : ! /i ))’;" b
’ : FFles - 7 ‘ | ¥
S et el A

Abbildung 23: LEP Umwelt (Auszug)
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GEMEINDE BECKINGEN
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4.2 FLACHENNUTZUNGSPLAN
Nach § 8 Abs. 2 BauGB ist ein Bebauungsplan aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln.

Der derzeit rechtswirksame FNP der Gemeinde Beckingen stellt fiir das Plangebiet , Flachen fir
die Landwirtschaft” gem. § 5 Abs. 2 Nr. 9a BauGB sowie Biotopflache nach § 25 SNG dar.

Der hier vorliegende Bebauungsplan kann demnach nicht aus dem derzeit rechtswirksamen FNP
entwickelt werden. Somit wird das Parallelverfahren nach § 8 Abs. 3 BauGB zur zeitgleichen Auf-
stellung von Bebauungsplan und Flachennutzungsplan durchgefiihrt. Zukiinftig soll die Geltungs-
bereichsflache des Bebauungsplanes als Sonderbauflache ,,Gesundheitshof”“ gem. § 5 Abs. 2 Nr. 1
BauGB i.V.m. § 1 Abs. 1 Nr. 4 BauNVO sowie als Griinflache ,Griinflaiche” gem. § 5 Abs. 2 Nr. 5
BauGB und ,,Flache fiir die Landwirtschaft“ gem. § 5 Abs. 2 Nr. 9a BauGB im Flachennutzungsplan
dargestellt werden. Die Biotopflache nach § 25 SNG wird Gibernommen.

o

Abbildung 24: Rechtskraftiger FNP
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Abbildung 25: FNP Beckingen (Planung)
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4.3 RESTRIKTIONEN FUR DIE PLANUNG

Die Bebaubarkeit bzw. sonstige Nutzbarkeit des Plangebietes fiir bauliche Zwecke werden be-
reichsweise durch Restriktionen bestimmt.

Die daraus resultierenden Vorgaben fiir die Freihaltung von Schutz- und Abstandsflachen sowie
sonstige Nutzungsbeschrankungen sind bei der Ausweisung von Bauflachen zu bertlicksichtigen
und planungsrechtlich zu sichern.

4.3.1 Geschiitzte Biotope (§ 30 BNatSchG)

In den stidlichen Randbereich des Plangebietes ragt ein Teil des Uferwaldes (Ahorn-Schlucht- bzw.
Hangschuttwald) des Bierbaches hinein, der ein geschiitztes Biotop nach § 30 BNatSchG ist (GB-
6606-0058-2019). Dieser ist zu erhalten und zu schiitzen und wird nachrichtlich in den Bebauungs-
plan aufgenommen.

4.3.2 Schutzabstand Wald

Gem. § 14 Abs. 3 LWaldG ist bei der Errichtung von Geb&duden auf waldnahen Grundstiicken ein
Abstand von 30 m zwischen Waldgrenze und AulRenwand der baulichen Anlagen einzuhalten.

. (3) Bei der Errichtung von Gebaduden Metarh wal dnahe
zwischen Waldgrenze und AuRenwand des Gebaudes einzuhalten. Die gleichen Abstande sind bei

der Neubegriindung von Wald zu Gebauden einzuhalten. Durch die Emgibestehender Ge-

baude dirfendiegemalR Sdtz ei nzuhal tenden Abstadnde nicht ver ki

Dementsprechend wird der Schutzabstand zum Wald gem. § 9 Abs. 6 BauGB nachrichtlich in den
Bebauungsplan bernommen.

4.3.3 Schutzabstand zu Gewassern 3. Ordnung

Angrenzend an das Planungsgebiet verlauft der Bierbach, ein Gewasser 3. Ordnung.

Gem. § 56 Abs. 4 SWG sind Gewdsserrandstreifen naturnah zu bewirtschaften. Dies bedeutet,
dass auBerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile ein Schutzabstand von 10 m gemessen
von der Uferlinie, innerhalb der bebauten Ortslage ein Schutzabstand von 5 m einzuhalten ist. Die
Errichtung baulicher Anlagen ist innerhalb des Schutzstreifens nicht zuldssig, auRer die Anlagen
sind standortgebunden oder wasserwirtschaftlich erforderlich.

Der Schutzabstand von 10 m zum Bach wird nachrichtlich in den Vorhabenbezogenen Bebauungs-
plan ibernommen.

5 PLANFESTSETZUNGEN

5.1 ART DER BAULICHEN NUTZUNG (& 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB)

5.1.1 Sonstiges Sondergebiet "Gesundheitshof Mensch - Tier - Natur" (SO Hof) gem. § 9
Abs. 1 Nr. 1 BauGB
Festsetzung

Zulassig ist ein Therapie- und Gesundheitshof fiir Tierheilkunde mit folgenden Hauptnutzungen (§
11 Abs. 2 BauNVO):

- Praxis fir Tierheilkunde
- Liegehallen fiir Pferde, Lagerhallen, Stallungen, Gerate-, Maschinen- und Lagerrdume

- Offener Reitplatz

ARGUS CONCEPT Gesellschaft fir Lebensraumentwicklung mbH
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- Umzaunte Weideflachen und Anlagen fiir Nutztierhaltung
- Waschplatze fur Pferde

- Kompostieranlagen

- Gewadchshauser

- Sonstige Nebenanlagen, die fiir den Betrieb des Hofes notwendig sind (z.B. tGberdachte
Futterstellen)

- Zufahrten und Stellplatze

Zulassig sind ebenfalls folgende im funktionalen Zusammenhang mit dem Gesundheitshof ste-
hende Nutzungen:

- Verwaltungs- und Blirordume

- Wohnungen fiir Betriebsinhaber, Betriebsleiter und Angestellte des Gesundheitshofs
- 3 Ferienwohnungen zur voriibergehenden Unterbringung von Gasten

- Raume zur Bewirtung der Hofgaste

- Spielplatze

- Hofladen mit landwirtschaftlich erzeugten Produkten mit einer maximalen Verkaufsflache
von 150 m?

- Raume zur Kiithlung und Verarbeitung landwirtschaftlicher Erzeugnisse

Erklarung

Sondergebiete sind stets dann in einem Bebauungsplan festzusetzen, wenn sich ein solches Ge-
biet von den ,,tiblichen” Baugebieten nach § 2 bis 9 der BauNVO unterscheidet. Die BauNVO kennt
nur zwei Kategorien von Sondergebieten, solche die der Erholung dienen (§ 10 BauNVO) und sons-
tige Sondergebiete (§ 11 BauNVO). Der § 11 BauNVO fiihrt entsprechende sonstige Sondergebiete
beispielhaft auf, wobei dieser Katalog nicht abschlieBend ist. Als sonstige Sondergebiete sind gem.
§ 11 BauNVO immer solche Gebiete festzusetzen, welche sich von den Baugebieten nach den §§
2 bis 10 BauNVO wesentlich unterscheiden.

Im vorliegenden Fall soll der Hof, der bislang von einer ehemaligen Baumschule genutzt wurde in
einen Gesundheitshof mit Pferdetherapiezentrum umgewandelt werden. Da das Vorhaben sich
nicht als privilegiertes Vorhaben im AuBenbereich gem. § 35 BauGB genehmigen ldsst, muss an
dieser Stelle ein Sondergebiet im Bebauungsplan ausgewiesen werden.

Errichtet werden sollen zunachst die entsprechend erforderlichen Gebaude und Anlagen wie Lie-
gehallen flir Pferde, Gehege zur Nutztierhaltung, Gerate-, Maschinen- und Lagerraume. Zudem
soll der offene Reitplatz sowie die Griinlandkoppel reaktiviert werden. AuRerdem soll im Bereich,
der von den verwilderten Baumschulgewachsen eingenommen wird, ein Griinlandtrail entstehen,
der die vorhandenen Geholze einbindet und weiteren Platz zur Unterbringung von Nutztieren bie-
tet. Die derzeit noch bestehenden sanierungsbedirftigen Gebaude sollen groRtenteils umgebaut
werden und durch neue bedarfsgerechte Baukorper ersetzt werden, in denen die zur Verwaltung
des Hofes erforderlichen Verwaltungs- und Blirordume sowie Wohnungen fiir Betriebsinhaber,
Betriebsleiter und Angestellte untergebracht werden sollen.

Zusatzlich werden weitere Nutzungen in den Nutzungskatalog aufgenommen, die die bereits ge-
nannten flir den Hof erforderlichen Nutzungen ergénzen allerdings im engen Zusammenhang mit
dem Reiterhof stehen, um eine zusatzliche verkehrliche Belastung zu vermeiden.
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5.2 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 ABS.1 NR. 1 BAUGB)

Das Mal’ der baulichen Nutzung ist ein die stadtebauliche Entwicklung entscheidend pragendes
Element. So bestimmen Hohe, Dichte und Art der Bebauung das duRere Erscheinungsbild, haben
aber auch Auswirkungen auf den Flachenverbrauch. Die Nutzungsschablone enthélt die Werte
Uber das MaR der baulichen Nutzung und gilt fir die zusammenhangend dargestellten Gberbau-
baren Flachen. Zum MaR der baulichen Nutzung werden folgende Festsetzungen getroffen.

5.2.1 Grundflachenzahl (GRZ) (§ 19 BauNVO)

Festsetzung

siehe Nutzungsschablone

Die maximal zuldssige Grundflachenzahl fir alle Hauptanlagen (Hochbauten wie Hauptgebaude,
Liegehallen fur Pferde, Lagerhallen, Stallungen, Gerdte-, Maschinen- und Lagerrdume etc.) wird
auf 0,3 festgesetzt. Eine Uberschreitung der Grundfldchenzahl bis zu einem Wert von 0,8 durch
die Grundflache von Reitplatzen, Pferdetrails, Garagen, Carports und Stellplatze, Zuwegungen,
Kompostieranlagen, befestigten Flachen, Parkpldtze und Nebenanlagen ist zulassig.

Erklarung

Nach § 19 Abs. 1 BauNVO gibt die Grundflachenzahl an, wie viele Quadratmeter Grundflache je
Quadratmeter Grundstlicksflache zuldssig sind. Die zuldssige Grundflache ist der Anteil des Bau-
grundstlicks, der von baulichen Anlagen tGberdeckt werden darf. Die Grundflachenzahl ist folglich
eine Verhiltniszahl, die den Uberbauungsgrad der Grundstiicke im Bauland bestimmt. Dabei sind
im Sinne der Bericksichtigung des Umweltschutzes in der Bauleitplanung alle ober- und unterir-
dischen Anlagen mitzurechnen, wie z.B.

e Hauptgebaude

e Garagen und Stellplatze mit Zufahrten

e Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO

e Tiefgaragen und sonstige unterirdische Anlagen.

In § 17 Abs. 1 BauNVO wird die Obergrenze der Grundflachenzahl in Sondergebieten auf 0,8 fest-
gesetzt. Diese Obergrenze wird im vorliegenden Bebauungsplan allerdings durch die Hauptanla-
gen weitaus nicht ausgeschopft. Vielmehr wird entsprechend der tatsédchlichen Planungsabsicht
die wesentlich geringere Grundflachenzahl von 0,3. Fiir die Nebenanlagen und sonstigen versie-
gelten Bereiche wird eine Uberschreitungsméglichkeit bis zu einem Wert von 0,8 festgesetzt und
somit einem sparsamen Umgang mit Grund und Boden Rechnung getragen.

5.2.2 Hohe baulicher Anlagen (§ 18 BauNVO)

Festsetzung

siehe Nutzungsschablone

Im Sonstigen Sondergebiet wird eine Hohe baulicher Anlagen festgesetzt von:

GH=8m

Die Gebdaudehohe wird ermittelt (iber den Abstand zwischen dem héchsten Gebdaudepunkt

(Oberkante Gebiude) und der Oberkante der StraBenachse der StralRe "Auf den Haferstiickern",
gemessen in der jeweiligen Wandmitte, senkrecht zur StraRe.
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Erklarung

Zur eindeutigen Bestimmung des MaRes der baulichen Nutzung in einem Bebauungsplan ist stets
eine dreidimensionale Mal¥festsetzung erforderlich. Die Baunutzungsverordnung gibt dabei fiir
die Bestimmung der Hohenentwicklung baulicher Anlagen folgende Festsetzungsmaglichkeiten
vor:

e Festsetzung der Geschossflachenzahl (GFZ)
e Festsetzung der Vollgeschosszahlen
e Festsetzung der Hohe baulicher Anlagen
e Festsetzung der Baumassenzahl.
Im vorliegenden Fall erfolgt im Sondergebiet die Festsetzung der Hohe baulicher Anlagen.

Fir die Festsetzung der Hohe der baulichen Anlagen sind gem. § 18 BauNVO eine untere und eine
obere Bezugshohe erforderlich, um die Hohe der baulichen Anlagen eindeutig bestimmen zu kon-
nen.

Durch die Festsetzungen zur Hohenentwicklung der Gebaude wird gewahrleistet, dass keine tber-
dimensionierte Hohenentwicklung der Baukorper und eine damit verbundene Beeintrachtigung
des Orts- und Landschaftsbildes stattfinden kdnnen. So wird innerhalb des Baugebietes ein ge-
stalterischer Rahmen vorgegeben, innerhalb dessen sich ein relativ einheitliches Erscheinungsbild
der neuen Gebaude entwickeln kann, ohne dass die individuelle Gestaltungsfreiheit mafigeblich
eingeschrankt wird. Diese Festsetzung ist damit zur Erreichung einer hochwertigen Ortsgestalt
notwendig.

5.2  BAUWEISE (§ 9 ABS. 1 NR. 2 BAUGB, § 22 BAUNVO)
Festsetzung
siehe Nutzungsschablone

Im Sondergebiet wird eine abweichende Bauweise entsprechend § 22 Abs. 4 BauNVO festgesetzt.
Gebdudeldngen iber 50 m sind zulassig.

Erkldrung / Begriindung

Mit der Bauweise wird festgelegt, wie bauliche Anlagen auf den Grundstiicksflachen anzuordnen
sind. Die BauNVO unterscheidet dabei folgende Bauweisen:

e offene Bauweise: Gebdude mit einer Lange bis 50 m sind mit Grenzabstand zu errichten
e geschlossene Bauweise: Gebdude werden ohne seitlichen Grenzabstand errichtet
e abweichende Bauweise: Bauweise ist weder als offen noch als geschlossen zu bezeichnen

Um das Vorhaben zu realisieren und ist die Festsetzung einer abweichenden Bauweise mit Uber-
schreitung der Gebaudeldnge tiber 50 m erforderlich.

5.4 UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE (§ 23 BAUNVO)

Festsetzung

siehe Planzeichnung
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Gem. § 23 Abs. 3 BauNVO werden die Gberbaubaren Grundstiicksflachen im vorliegenden Bebau-
ungsplan durch die Festsetzung von Baugrenzen bestimmt, die dem Plan zu entnehmen sind.
Hochbauten wie das Wohn- und Praxisgebdude, Liegehallen, Lagerhallen, Stallungen, Geréte-,
Maschinen- und Lagerrdume sind nur innerhalb der liberbaubaren Grundstiicksflichen und an
den im Plan gekennzeichneten Standorten zuldssig. Sonstige Hauptnutzungen wie Pferdetrail und
Reitplatz sind auch auflerhalb der iberbaubaren Grundstiicksflichen an den im Plan gekennzeich-
neten Standorten zuldssig.

Erklarung

Mit der Festsetzung der Uberbaubaren Grundstiicksfliche werden die bebaubaren Bereiche des
Grundstiicks definiert, die bis zu dem festgesetzten Mal der baulichen Nutzung bebaut werden diir-
fen. Die Festsetzung einer Baugrenze bedeutet gem. der Definition gem. § 23 Abs. 3 BauNVO:

"l st eine Baugrenze festgesetzt, so durfen Gebdaude
Vortreten von Gebéaudeteilen in geringfiagigem Ausmaf

Durch die Anordnung von Baugrenzen werden gestalterische und raumwirksame Akzente gesetzt.
Gleichzeitig wird durch die Abgrenzung der tGiberbaubaren Grundstiicksflache dem Grundsatz des spar-
samen und schonenden Umgangs mit Grund und Boden Rechnung getragen, da zusammenhangende
Freiflachen ebenfalls klar definiert werden und eine GbermaRige innere Erschliefung der Grundstiicke
entfallt.

Durch den im Vergleich zur bestehenden Bebauung groRziigigeren Verlauf der Baugrenzen soll eine
flexiblere, den Anspriichen des Hofes gerecht werdende Nutzbarkeit des Grundstiicks erreicht werden.

5.5 VERKEHR

5.5.1 Verkehrliche Konzeption

Verkehrsanbindung des Plangebietes

Durch das Plangebiet verlduft, wie beschrieben, die StralRe , Auf den Haferstiickern”, an die es
auch unmittelbar angeschlossen ist. Die Stral3e ist wiederum an die L346 angeschlossen.

Diese stellt die Anbindung an die Ortsteile der Gemeinde Beckingen sicher und verbindet die Ge-
meinde mit der Stadt Dillingen. Somit ist das Plangebiet gut an das 6rtliche und tiberdortliche Stra-
Rennetz angeschlossen.

Ruhender Verkehr

Fir den ruhenden Verkehr sind innerhalb des Plangebietes neue Stellplatzflachen fiir die Betrei-
ber, Mitarbeiter und Besucher des Hofes geplant.

OPNV

Das Plangebiet ist nicht unmittelbar an den OPNV angebunden. Die nichstgelegene Bushaltestelle
»,Dippenweiler Jungwald” befindet sich am Ortseingang von Dippenweiler, in einer Entfernung
von etwa 850 m nordlich des Plangebietes.

FuBlaufige Anbindung

Das Planungsgebiet ist Gber Feldwirtschaftswege fulllaufig zu erreichen.

5.5.2 Festsetzungen zur Umsetzung der Verkehrskonzeption

Fiir den Themenbereich Verkehr trifft der Vorhabenbezogene Bebauungsplan folgende Festset-
zungen:
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Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplidtze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, § 12 BauNVO)
siehe Planzeichnung
Gem. § 12 Abs. 6 BauNVO wird festgesetzt:

Uberdachte Stellplitze, Garagen und Carports sind nur innerhalb der iiberbaubaren Flichen zu-
lassig. Nicht liberdachte Stellpldatze und Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind innerhalb
und aulRerhalb der Giberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig.

Anlagen zur Energieerzeugung sind i.V.m § 14 Abs. 2 BauNVO im gesamten Plangebiet zulassig.

Verkehrsflichen und Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

siehe Planzeichnung

hier: StraRe "Auf den Haferstickern"
hier: Feldwirtschaftsweg

hier: Privater Wirtschaftsweg

Festsetzung — Geh- und Fahrrecht gem. § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

Das im Bebauungsplan ausgewiesene Geh- und Fahrrecht besteht zugunsten der Eigentiimer der
Parzelle 414 in Flur 8 der Gemarkung Dippenweiler.

5.6 VER-UND ENTSORUNG

5.6.1 Allgemeine Konzeption

Die Versorgung des Planungsgebietes mit Wasser und Energie ist sicherzustellen und mit den ent-
sprechenden Versorgungstragern abzuklaren. Ebenso ist eine schadlose und umweltschonende
Beseitigung der anfallenden Abwasser zu gewahrleisten.

5.6.2 Wasser-, Strom- und Gasversorgung

Trager der Wasserversorgung im Plangebiet ist das Gemeindewasserwerk Beckingen. Strom- und
Gasversorgung erfolgt durch die energis GmbH.

5.6.3 Abwasserentsorgung

Eine schadlose Beseitigung der anfallenden Abwasser ist zu gewadhrleisten. Die Abwasserentsor-
gung erfolgt Uber eine Kleinklaranlage.

5.7 GRUN- UND LANDSCHAFTSPLANUNG

Wesentliche Aufgabe des vorliegenden Bebauungsplans ist es, die Belange von Umwelt- und Na-
turschutz sowie der Okologie und Landschaftspflege ausreichend zu beriicksichtigen.

Hierzu werden folgende griinordnerische Festsetzungen im Bebauungsplan getroffen:
5.7.1 Wasserflachen (§ 9 (1) Nr. 16 BauGB)
Festsetzung

siehe Planzeichnung

Der im Plangebiet gelegene Teich wird gem. § 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB als Wasserflache festgesetzt.
Erklarung

Der Teich ist ein 6kologisch hochwertiges Biotop und soll daher erhalten werden.
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5.7.2 Offentlich Griinflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Festsetzung

siehe Planzeichnung

hier: Private Grunflache (PG), Griinlandtrail

Der Griinlandtrail sowie dessen Umfeld sind naturnah zu gestalten.
hier: Private Grinflache (PG), Hiihnerwald

Innerhalb der privaten Grinflache "Hiihnerwald ist die Errichtung eines Hihnerstalls innerhalb
der Baugrenzen zuldssig. Die Errichtung einer Einzaunung der privaten Griinflache ist zulassig.

Erklarung

Der Griinlandtrail soll neben dem Pferdetrail im Westen ebenfalls eine Moglichkeit zur Unterbrin-
gung von Pferden dienen. Dieser soll im Bereich der verwilderten Baumschulgehélze angelegt
werden. Der Grinlandtrail soll méglichst naturnah gestaltet werden und harmonisch in das Land-
schaftsbild integriert werden mit dem Erhalt von mindestens 40% der vorhandenen Gehdlze und
wird daher als private Grinflache festgesetzt.

Im Norden des Plangebiets ist ein Saum von Feldgeholzen vorhanden. In dessen Umfeld soll ein
Hiihnergehege mit Hiihnermobil errichtet werden. Der Bereich, in dem die Geholze stehen, soll
als Hihnerwald genutzt werden. Ein Hihnerwald bietet Hiihnern einen natiirlichen, strukturrei-
chen Lebensraum. Die Badume und Straucher schiitzen vor Greifvogeln, reduzieren Stress, verrin-
gern Rangkampfe und fordern eine gleichmaRige Beweidung der Auslaufflache. Dies verbessert
die Tiergesundheit und die Eiqualitat, da sich weniger pathogene Keime und Parasiten in Stallndhe
ansiedeln. Zusatzlich bietet ein Hihnerwald Schutz vor Sonne, Wind und Wetter, wahrend die
tiefwurzelnde Vegetation Erosion verhindert und zur Nahrstoffrickflihrung beitragt.

5.7.3 Flachen fir die Landwirtschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 18 a BauGB)

Festsetzung
siehe Planzeichnung

Erklarung

Die Weideflachen im Nordosten sollen weiterhin als Griinlandkoppel fir Nutztiere genutzt wer-
den und werden daher als Flachen fiir die Landwirtschaft festgesetzt.

5.7.4 Flache fir Wald (§ 9 Abs. 1 Nr. 18 b BauGB)

Festsetzung
siehe Planzeichnung

Erklarung

Im Nordosten des Plangebietes reicht der angrenzende Laubwald liber die Geltungsbereichs-
grenze des Bebauungsplanes in das Plangebiet hinein. Da Eingriffe in den Wald nicht beabsichtigt
werden, wird der Wald festgesetzt und somit in seinen 6kologischen Funktionen erhalten.
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5.7.5 Flachen fiir das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzun-
gen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Festsetzung
siehe Planzeichnung

P1: Begriinung der Freiflachen, die nicht fiir Stellpldtze, Garagen, Carports und Nebenanlagen
bendétigt werden

Die Freiflachen im Sondergebiet, die nicht fur Stellplatze, Garagen, Carports und Nebenanlagen
benotigt werden sind gartnerisch zu gestalten und zu pflegen sowie dauerhaft zu erhalten. Mind.
20 % der Flache sind mit heimischen und standortgerechten Baumen und Strauchern zu bepflan-
zen.

P2: Erhalt und Entwicklung von Gehdlzen
Die in den mit P2 liegenden Gehdlze sind zu erhalten, zu pflegen, dauerhaft zu sichern und mit
Neupflanzungen zu ergdnzen.

P3: Erhalt und Entwicklung von Streuobst
Die vorhandenen Streuobstbdume sind zu erhalten, zu pflegen und dauerhaft zu sichern. Kranke
oder abgestorbene Geholze sind durch Neupflanzungen zu ersetzen.

P4: Erhalt von Gehdlzen
Die mit P4 gekennzeichneten Baum- und Geblischreihen sind zu erhalten, zu pflegen und dauer-
haft zu sichern.

P5: Hithnerwald
Die Geholze innerhalb der privaten Griinflache "Hiihnerwald" sind zu erhalten. Nutzungsbedingte
Rodungs- und Riickschnittmalnahmen sind zuldssig.

P6: Griinlandtrail
Der Baumbestand innerhalb der privaten Grinflache "Grinlandtrail" ist so weit wie nutzungsbe-
dingt moglich zu erhalten (mindestens zu 40%).

Fir alle PflanzmaRnahmen sind die DIN 18916 sowie die DIN 18920 und die FLL-Empfehlungen fir
Baumpflanzungen entsprechend zu beachten und es sind gebietsheimische Gehdlze mit der regi-
onalen Herkunft ,Westdeutsches Bergland und Oberrheingraben” (Region 4) nach dem ,, Leitfaden
zur Verwendung gebietseigener Geholze” (BMU, Januar 2012) zu verwenden. Die folgende Arten-
liste stellt daher lediglich eine beispielhafte Auswahl der zu pflanzenden Gehdlze dar:

Pflanzliste Laubbaumhochstamme (Beispiele)
Berg-Ahorn (Acer pseudoplatanus)
Bergulme (Ulmus glabra)
Bruch-Weide (Salix fragilis)

Esche (Fraxinus excelsior)
Feld-Ahorn (Acer campestre)
Feld-Ulme (Ulmus minor)
Hainbuche (Carpinus betulus)
Schwarz-Erle (Alnus glutinosa)
Silber-Weide (Salix alba)
Sommer-Linde (Tilia platyphyllos)
Spitz-Ahorn (Acer planaoides)
Stiel-Eiche (Quercus robur)
Vogel-Kirsche (Prunus avium)
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Pflanzliste Strducher (Beispiele)

Brombeere (Rubus fruticosus agg.)
Bruch-Weide (Salix fragilis)

Echter Faulbaum (Rhamnus frangula)
Eingriffliger WeiBdorn (Crataegus monogyna)
Gemeiner Schneeball (Viburnum opulus)
Hasel (Corylus avellana)

Hundsrose (Rosa canina)

Korbweide (Salix viminalis)

Kratzbeere (Rubus caesius)

Roter Hartriegel (Cornus sanguinea)
Sal-Weide (Salix caprea)

Schlehe (Prunus spinosa)

Schwarzer Holunder (Sambucus nigra)
Silberweide (Salix alba)

Traubenkirsche (Prunus padus)

Zweigriffliger WeiRdorn (Crataegus laevigata)

Pflanzqualitat

Zur schnelleren Wirksamkeit der Anpflanzungen im Sinne einer besseren Einbindung des Pla-
nungsraumes ins Landschaftsbild werden folgende Mindest-Qualitatsstandards an die Pflanzun-
gen gestellt. Die Pflanzqualitat hat daher den Mindeststandards der FLL (Forschungsgesellschaft
Landschaftsentwicklung, Landschaftsbau e.V., Bonn) zu entsprechen:

e Hochstamme: 3 xv., StU 12-14 cm
e Heister: 2xv, ab 100 m
e Straucher: 2 Tr; ab 60 cm
Erfolgte Anpflanzungen unterliegen der Bindung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB.

Erkldrung / Begriindung

Die Eingriinung des Plangebiets durch Geholzstrukturen bzw. der Erhalt der bereits vorhandenen
Geholze ist eine der wichtigsten griinordnerischen und landschaftsokologischen MalRnahmen zur
Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes und fiir den naturschutzfachlichen Ausgleich.

Durch die Eingriinung des Plangebietes innerhalb der Flachen P1 nach § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB
werden die nicht Gberbaubaren Flachen im Sondergebiet 6kologisch aufgewertet. Durch die Fest-
setzungen zum Erhalt und zur Entwicklung von Geholzen nach § 9 Abs. 1 Nr. 25a+b BauGB werden
wertgebende Strukturen erhalten und durch Neupflanzungen erganzt.

Alle Geholzstrukturen im Plangebiet tragen zur Ausfilterung von Luftschadstoffen sowie zur Ver-
besserung des Mikroklimas durch Windschutz, Erh6hung der Luftfeuchtigkeit und Herabsetzung
sommerlicher Temperaturen um mehrere Grad Celsius durch Beschattung und Transpirationskiih-
lung bei.

Fiir samtliche PflanzmalRnahmen wird festgesetzt, dass heimische, standortgerechte Gehdlze zu
verwenden sind. Diese stehen in enger Wechselbeziehung zu den hier natiirlicherweise vorkom-
menden Tierarten. Durch die Pflanzqualitaten werden Mindeststandards fiir die anzupflanzenden
Geholze vorgegeben, um die beabsichtigten Wirkungen schnellstmdglich zu erzielen.

5.8 RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH (§ 9 ABS.7 BAUGB)

Die genauen Grenzen des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans sind der Planzeich-
nung zu entnehmen.
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5.9 NACHRICHTLICHE UBERNAHME GEM. § 9 ABS. 6 BAUGB

In die verbindliche Bauleitplanung sind Festsetzungen, die nach anderen gesetzlichen Vorschriften
getroffen sind, nachrichtlich zu Gbernehmen. Gleiches gilt flir Denkmaler nach Landesrecht. Sol-
che Festsetzungen sind getroffen, wenn sie mit AuBenwirkung rechtsverbindlich sind und fiir sich
aus ihrer eigenen Rechtsgrundlage heraus gelten, ohne dass sie einer Festsetzung im Bebauungs-
plan bedirfen.

Nachrichtliche Ubernahmen brauchen nur in einem Umfang zu erfolgen, soweit sie zum Verstind-
nis des Bebauungsplanes oder fiir die stadtebauliche Beurteilung von Baugesuchen notwendig
oder zweckmiRig sind. Folgende nachrichtlichen Ubernahmen werden daher in den Bebauungs-
plan Gbernommen:

5.9.1 Geschiitzte Biotope (§ 30 BNatSchG)

In den stidlichen Randbereich des Plangebietes ragt ein Teil des Uferwaldes (Ahorn-Schlucht- bzw.
Hangschuttwald) des Bierbaches hinein, der ein geschiitztes Biotop nach § 30 BNatSchG ist (GB-
6606-0058-2019).

Malnahmen, die zu einer Zerstdrung oder sonstigen erheblichen Beeintrachtigung des Biotops
flihren kdnnen, sind unzulassig.

5.9.2 Schutzabstand Wald

Gem. § 14 Abs. 3 LWaldG ist bei der Errichtung von Gebduden auf waldnahen Grundstiicken ein
Abstand von 30 m zwischen Waldgrenze und AulRenwand des Gebdudes einzuhalten.

Hiervon kann die Forstbehérde Ausnahmen genehmigen, wenn der Eigentlimer des zu bebauen-
den Grundstiicks zugunsten des jeweiligen Eigentlimers des von der Abstandsunterschreitung be-
troffenen Grundstiicks eine Grunddienstbarkeit mit dem Inhalt bestellt, die forstwirtschaftliche
Nutzung des von der Abstandsunterschreitung betroffenen Grundstiicks einschlielich samtlicher
Einwirkungen durch Baumwurf zu dulden und insoweit auf Schadensersatzanspriiche aus dem Ei-
gentum zu verzichten und aufgrund der Standortgegebenheiten, insbesondere der Geldandeaus-
formung, der Waldstruktur sowie der Windexposition keine erhohte Baumwurfgefahr besteht.
Die Verkehrssicherheit des angrenzenden Waldes ist vor Bebauung so herzustellen, dass es zu
keiner weiteren Umwandlung von Wald nach § 8 LWaldG kommt.

5.9.3 Schutzabstand nach wasserrechtlichen Vorschriften (§ 56 SWG)

Zur Gewabhrleistung einer naturnahen Bewirtschaftung der Gewasserrandstreifen ist innerhalb
der im Zusammenhang bebauten Ortsteile ein Schutzabstand von mind. 10 m, gemessen an der
Uferlinie, einzuhalten. Hier ist die Errichtung baulicher Anlagen, sofern sie nicht wasserwirtschaft-
lich erforderlich sind, unzulassig. Fir die Anwendung wassergefahrdender Stoffe sind Anwen-
dungsbeschrdankungen einzuhalten.

5.10 HINWEISE

5.10.1 Denkmalschutz

Die Vorschriften des Saarlandischen Denkmalschutzes sind zu beachten und einzuhalten.

5.10.2 Baumpflanzungen

Das Merkblatt Gber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen der For-
schungsgesellschaft fiir StraBen- und Verkehrswesen ist bei den Baumpflanzungen zu beachten.
Bei der Ausfiihrung der Erdarbeiten oder BaumaRnahmen miissen die Richtlinien der DIN 18920
“Schutz von Bdaumen, Pflanzbestanden und Vegetationsflachen bei BaumalRnahmen” beachtet
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werden. Weiterhin ist das DVGW-Regelwerk GW 125 “Baumpflanzungen im Bereich unterirdi-
scher Versorgungsanlagen” bei der Planung zu beachten, um Schaden an Versorgungsleitungen
auszuschlieBen.

5.10.3 Artenschutzrechtliche Hinweise

Entsprechend § 39 Abs. 5 BNatSchG sind erforderliche Rodungs- und Riickschnittarbeiten im Zeit-
raum zwischen dem 01. Oktober und dem 28. Februar des Folgejahres durchzufiihren.

Bei Rodungsarbeiten sind, um die artenschutzrechtlichen Vorschriften (insb. §§ 19 u. 44) des
BNatSchG einzuhalten, im Vorfeld der Rodung von Bdumen und/oder Hecken diese Strukturen
auf das Vorhandensein (auch aktuell unbesetzter) Fortpflanzungsstatten besonders u./o. streng
geschitzter Arten i.S.d. § 7 Abs. 2 Nr. 13 u. 14 BNatSchG zu Uberpriifen und gegebenenfalls ge-
eignete SchutzmaRnahmen zu planen und umzusetzen.

Bei Sanierungsarbeiten und vor Beginn von BaumalRnahmen (Abrissarbeiten) sind die Gebaude
auf Fortpflanzungs- und Ruhestatten relevanter Tierarten (u.a. Vogel und Fledermause) von qua-
lifiziertem Personal abzusuchen und gegebenenfalls entsprechende Vorkommen dem LUA (Fach-
bereich 3.1) mitzuteilen.

5.10.4 Einhaltung der Grenzabstande

Bei der Anpflanzung von Baumen und Strauchern entlang von Grundstiicksgrenzen sind die Grenz-
abstdnde gemal dem Saarlandischen Nachbarrechtsgesetz zu beachten.

6 UMWELTBERICHT (KURZFASSUNG FUR DAS SCOPING VERFAHREN

Gemal § 4 Abs. 1 BauGB sind die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, deren Auf-
gabenbereich durch die Planung beriihrt werden kann, zur AuBerung im Hinblick auf den erfor-
derlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung aufzufordern. Hierzu werden alle
relevanten Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange und Nachbargemeinden ange-
schrieben und um Stellungnahme gem. § 4 Abs. 1 BauGB und § 2 Abs. 2 BauGB gebeten. Die Er-
gebnisse dieser Beteiligung werden dann im weiteren Planverfahren aufgenommen. Die nach
§ 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB erforderliche Betrachtung und Prifung der Umweltbelange erfolgt nach
diesem friihzeitigen Beteiligungsverfahren dann unter Beriicksichtigung der von den Tragern 6f-
fentlicher Belange (TOB) eingereichten Stellungnahmen.

Fiir das Scoping-Verfahren wird eine erste Kurzfassung des Umweltberichtes vorgelegt. Dieser
wird zum Verfahrensschritt der 6ffentlichen Auslegung erganzt.

6.1 ANGABEN ZUM STANDORT UND ART DES VORHABENS

Das ca. 3,1 ha groRe Plangebiet befindet sich siidlich der Ortslage des Gemeindeteils Dippenwei-
ler, westlich der L346, im Bereich der Stralle ,, Auf den Haferstlickern“. Das Plangebiet wird derzeit
noch vom Gebaude und der AulRenanlage einer ehemaligen Baumschule eingenommen. Der Au-
Renbereich ist mosaikartig in unterschiedliche Bereiche untergliedert. So sind u.a. verschiedene
Flachen zur Haltung von Schafen, Hihnern und Pferden abgezdunt. Zudem besteht ein groRerer
Pferdetrail und ein offener (ehemaliger) Reitplatz im Plangebiet. Innerhalb des Pferdetrails ist zu-
dem ein Teich zu finden. Im Nordosten wird ein offener Bereich als Griinlandkoppel genutzt. In-
nerhalb des Plangebietes gibt es dariber hinaus diverse Geholzflachen wie z.B. eine Randeingri-
nung im Westen, Hecken, Gebiische und Obstbdaume im Umfeld des bestehenden Gebaudes so-
wie zwischen den Flachen, die bereits zur Tierhaltung genutzt werden, Wald im Stiden entlang des
Bierbaches und ein verwilderter Bereich mit Resten der Baumschulgewdachse im Osten. Am nord-
lichen Rand des Plangebietes verlauft die StralRe , Auf den Haferstiickern”, mit anschlieBendem
Feldwirtschaftsweg, die das Plangebiet erschlieft. Zudem verlauft im westlichen Randbereich
ebenfalls ein Feldwirtschaftsweg.
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Mit dem vorliegenden Bebauungsplan , Auf den Haferstiickern” sollen die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fiir die Umwandlung des Geldndes einer ehemaligen Baumschule, in einen Ge-
sundheitshof mit verschiedenen Unternutzungen wie z.B. einem Therapiezentrum fir Pferde ge-
schaffen werden. Durch die geplante Nutzungsanderung werden bauliche MalRinahmen erforder-
lich. So besteht u.a. Bedarf zum Umbau des bestehenden Gebaudes sowie zur Neuordnung der
Aullenanlage.

Daflr wird im Geltungsbereich gem. § 11 BauNVO ein Sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbe-
stimmung ,,Gesundheitshof Mensch-Tier-Natur” festgesetzt, in welchem als zuldssige Arten von
baulicher Nutzung folgendes festgesetzt wird:
Zul3ssig ist ein Therapie- und Gesundheitshof fiir Tierheilkunde mit folgenden Hauptnutzungen:

- Praxis fur Tierheilkunde

- Liegehallen fir Pferde, Lagerhallen, Stallungen, Geradte-, Maschinen- und Lagerrdume

- Offener Reitplatz

- Umzaunte Weideflachen und Anlagen fiir Nutztierhaltung

- Waschplatze fir Pferde

- Kompostieranlagen

- Gewachshduser

- Sonstige Nebenanlagen, die fir den Betrieb des Hofes notwendig sind (z.B. tiberdachte
Futterstellen)

- Zufahrten und Stellplatze
Zulassig sind ebenfalls folgende im funktionalen Zusammenhang mit dem Gesundheitshof ste-
hende Nutzungen:

- Verwaltungs- und Blirordume

- Wohnungen fiir Betriebsinhaber, Betriebsleiter und Angestellte des Gesundheitshofs

- 3 Ferienwohnungen zur voriibergehenden Unterbringung von Gasten

- Rdume zur Bewirtung der Hofgaste

- Spielplatze

- Hofladen mit landwirtschaftlich erzeugten Produkten mit einer maximalen Verkaufsflache
von 150 m?

- R&dume zur Kiihlung und Verarbeitung landwirtschaftlicher Erzeugnisse

Das Mal’ der baulichen Nutzung wird (iber die Festsetzung einer zuldssigen Grundflache sowie der
Festsetzung einer maximalen Gebdaudehdhe geregelt. Gebdude dirfen maximal 8 m hoch sein. Es
wird eine maximal zuldssige Grundflachenzahl von 0,3 mit Uberschreitungsméglichkeit bis max.
0,8 festgesetzt.

Die Griinfestsetzungen innerhalb des Plangebietes zielen auf eine moglichst intensive Ein- und
Durchgriinung des Geltungsbereichs ab. Wertgebende Gehdlze sowie der vorhandene Teich wer-
den durch Festsetzungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 16 und 25 b gesichert. Dartber hinaus erfolgen Fest-
setzungen nach § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB zur Anpflanzung. So sind die nicht iberbaubaren Grund-
stiicksflachen gartnerisch zu gestalten, zu pflegen sowie dauerhaft zu erhalten.

Der Bedarf an Grund und Boden im Planungsgebiet lasst sich wie folgt tabellarisch zusammenfas-
sen (Flachenermittlung auf CAD-Basis):

e Gesamtes Plangebiet: ca. 31.370 m?

e Versiegelte Fliche im Sondergebiet (GRZ 0,3 mit Uberschreitungsmoglichkeit bis 0,8):
ca. 8.430 m?

e Nicht Gberbaute Grundstiicksflichen im Sondergebiet: ca. 2.110 m?
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e StraRen und Wirtschaftswege: ca. 1.710 m?

e Wasserflachen: ca. 100 m?

e Private Grinflachen: ca. 11.210 m?

e Flachen fur die Landwirtschaft (Griinlandkoppel): ca. 2.890 m?

e Wald: ca. 1.580 m?

e Erhalt und Entwicklung von Gehélzen: ca. 3.340 m?
Damit sind im Plangebiet bei maximaler Ausnutzung der GRZ 10.140 m? vollversigelbar. Dies ent-
spricht ca. 32 % des Geltungsbereiches.

6.2 BESCHREIBUNG DER UMWELT UND IHRER BESTANDTEILE

6.2.1 Naturraum und Relief

Das Plangebiet befindet sich im Naturraum , Dieffler Terrassenplatten” (197.33), welches zu der
Naturrdumlichen Untereinheit , Mittlerer Saartal (Sud)“ (197.3) und zur Haupteinheit ,Mittleres
Saartal” (197) gehort. Die ,,Dieffler Terrassenplatten stellen sich als ,,vom Litermont beherrschte,
ziemlich ebene und groRenteils bewaldete Terrassenplatten, die durch tiefeingeschnittene Kas-
tentaler und Schluchten langs- und quergegliedert sind und steil zum Saar-Prims-Tal abfallen, dar
(H. SCHNEIDER, 1972). Das Gelande fallt laut Topografischer Karte des Saarlandes! mit rund drei
Prozent Richtung Westen Ab. Die mittlere Hohe liegt bei ca. 280 m liber NN.

6.2.1 Geologie und Béden

Nach der Geologischen Karte des Saarlandes (1981, 1 : 50.000) befindet sich das Plangebiet im
Bereich von ,Lehm, Hangschutt, Terrassen (q,,)”.

Die in Quartar abgelagerten Sedimente sind die jlingsten Ablagerungen der Fliisse. Die dafir ty-
pischen Kiesterrassen werden haufig von Auelehmen bedeckt.

{
|

Abbildung 26: Auszug aus der Geologischen Karte des Saarlandes

Laut Bodentbersichtskarte des Saarlandes sind im Plangebiet folgende Bodeneinheiten zu finden:

1 Topografische Karte Saarland https://de-de.topographic-map.com/maps/64wc/Saarland/ zuletzt abgefragt:
13.07.2022
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e Bodeneinheit 5: Parabraunerde und Pseudogley-Parabraunerde, verbreitet auch Para-
braunerde-Pseudogley und Pseudogley aus LoBlehmdeckschichten (Hauptlage, Mittel-
lage) Gber Terrassensanden und -schottern bzw. Verwitterungsbildungen triassischer
und permischer Gesteine:

0 Bodenartenschichtung: Lehmiger Schluff Gber schluffigem bis tonigem Lehm
Uber Terrassensanden und -schottern bzw. skelettreichen Verwitterungsbil-
dungen aus Dolomiten, Tonen, Mergeln (Muschelkalk und Keuper) und Sand-
steinen sowie Konglomeraten (Buntsandstein und Rotliegendes); auf Terras-
senflachen akzessorische Kiesgehalte, bei dlteren Sedimenten Schuttbeimen-
gungen; in Terrassenrandlagen in der Hauptlage Bodenart lehmiger Sand

0 Grundigkeit: mittel bis sehr tief

0 Durchlassigkeit: gering bis mittel, ortlich bei sandigeren Auspragungen und
auskeilenden LoRlehmdeckschichten hoch

0 Grundwasser: i.a. tiefer als 20 dm unter GOF

Abbildung 27: Auszug aus den Bodenibersichtskarte des Saarlandes

IM

Gem. Karte der ,Standorttypisierung und des Biotopentwicklungspotenzial® handelt es sich um
Standorte mit ausgeglichenem Wasserhaushalt und um carbonatfreie Béden mit mittlerem Was-
serspeichervermogen. Die Feldkapazitat wird als hoch, die Luftkapazitat als mittel eingestuft. Das
natiirliche Ertragspotenzial ist mittel. In Bezug auf die Versickerungseignung wird der Boden als
bedingt geeignet eingeschatzt. Das Nitratriickhaltevermdgens wird als mittel bis hoch angegeben.

6.2.1 Oberflichengewisser / Grundwasser

Im Plangebiet befindet sich im Stiden ein Teich. Zudem verlauft siidéstlich unmittelbar an der
Grenze zum Plangebiet der Bierbach. GemaR der Hydrogeologischen Karte des Saarlandes befin-
det sich das Plangebiet in einem Bereich mit vernachldssigbarem Wasserleitvermogen. Gemald
der Hydrogeologischen Karte Deutschland (HUK250) gehort das Plangebiet zu der hydrogeologi-
schen Einheit ,, Kusel-Gruppe”. Die Durchlassigkeit ist gering, bei der Hohlraumart handelt es sich
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um Kluft. Es wird als Grundwasser-Geringleiter beschrieben. Dem Gebiet kommt somit keine Be-
deutung hinsichtlich Grundwasserneubildung zu. Das Plangebiet liegt auflerhalb von Wasser-
schutzgebieten.

6.2.1 Klima und Lufthygiene

Der Geholzbestand vor allem im ndrdlichen Bereich des Plangebietes erfiillt die Funktion der
Frischluftproduktion infolge der Ausfilterung von Luftschadstoffen. Die offenen Wiesen- und Wei-
deflachen tGbernehmen die klimadkologische Funktion einer Kaltluftentstehungsflache. Infolge
nachtlicher starkerer Abklhlung der Luftmassen Uber unbefestigten, begriinten Flachen wird hier
frische Luft erzeugt, die dann aufgrund des Reliefs durch den leichten Abfall des umliegenden
Geldndes nach Westen abflielt. Da die Griinbestdnde in diesen Bereichen grofitenteils erhalten
und erweitert werden, entsteht durch die Umsetzung des Vorhabens keine erhebliche Beeintrach-
tigung der klimadkologischen Situation im Plangebiet. Aufgrund der unmittelbaren Nahe zu deut-
lich groReren Waldgebieten hat das Planungsgebiet nur eine geringe Relevanz fir den Luftaus-
tausch in den angrenzenden Ortslagen.

6.2.2 Ersteinschatzung Arten und Biotope

Die Kartierung der Biotoptypen erfolgte im Februar 2025 im Rahmen von Bestandsaufnahmen im
Plangebiet. Im Folgenden werden die Biotoptypen des Plangebietes zusammengefasst dargestellt.
Die Differenzierung und Beschreibung der Einheiten orientiert sich am Leitfaden flr Eingriffsbe-
wertung von 2001 des saarlandischen Ministeriums fiir Umwelt, Energie und Verkehr. Dement-
sprechend werden auch die Nummerncodes fiir die Erfassungseinheiten aus diesem Leitfaden
vergeben. Die Verbreitung der Biotoptypen bzw. Erfassungseinheiten im Raum ist dem Biotopty-
penplan zu entnehmen.

Ahorn-Schlucht- bzw. Hangschuttwald (1.2.5)

Der sudliche Randbereich des Plangebietes wird von den angrenzenden Ufergehdlzen des Bierba-
ches eingenommen bzw. Gberkront. Der Bereich wurde im Rahmer der Biotopkartierung des Saar-
landes als FFH-Lebensraumtyp 9180 ,Schlucht- und Hangmischwalder (Tilio-Acerion)” (Erhal-
tungszustand C) sowie als geschiitztes Biotop erfasst und bewertet.

Nachfolgend werden die Arten aufgefiihrt, die 2019 im Rahmen der Biotopkartierung erfasst wur-
den:

Biotoptyp: Ahorn-Schiucht- bzw. Hangschuttwald (zZAR2):

Ve { p: Tilio platyphylli-Acerion i Fragmentges. (TIA-FG):

Schicht: 1. (obere) Baumschicht:

Robinia pseudoacacia L. (Robinie) RL-SL * / Fraxinus excelsior L. (Gewshnliche Esche) RL-SL * / Alnus glutinosa (L.) P. Gaertn. (Schwarz-Erle) RL-SL * / Acer pseudoplatanus L. (Berg-
Ahorn) RL-SL * / Prunus avium L. (Vogel-Kirsche) RL-SL * / Betula pendula Borkh. (Hange-Birke) RL-SL * / Carpinus betulus L. (Hainbuche) RL-SL * / Populus x canadensis Moench
(Bastard-Pappel) RL-SL ? / Fagus sylvatica L. (Rot-Buche) RL-SL * / Picea abies (L.) H. Karst. (Fichte) RL-SL

Schicht: 2. (untere) Baumschicht:

Fagus sylvatica L. (Rot-Buche) RL-SL * / Fraxinus excelsior L. (Gewthnliche Esche) RL-SL * / Sorbus aucuparia subsp. aucuparia L. (Vogelbeere) RL-SL *

Schicht: 1. Strauchschicht:

Crataegus monogyna s. |. Jacq. (Eingriffliger WeiRdorn) RL-SL * / Rubus caesius L. (Kratzbeere) RL-SL * / Corylus avellana L. (Haselnuss) RL-SL * / Sorbus aucuparia subsp. aucuparia
L. (Vogelbeere) RL-SL * / Sambucus nigra L. (Schwarzer Holunder) RL-SL *

Schicht: Krautschicht:

Carex remota Scop. (Winkel-Segge) RL-SL * / Brachypodium sylvaticum (Huds.) P. Beauv. (Wald-Fiederzwenke) RL-SL * / Rubus fruticosus agg. (Artengruppe Echte Brombeere) /
Stachys sylvatica L. (Wald-Ziest) RL-SL * / Carex sylvatica L. (Wald-Segge) RL-SL * / Rubus idaeus L. (Himbeere) RL-SL * / Geranium robertianum subsp. robertianum s. str. L.
(Stinkender Storchschnabel) RL-SL * / Alliaria petiolata (M. Bieb.) Cavara & Grande (Knoblauchsrauke) RL-SL *

Abbildung 28: Auszug Datenblatt FFH-LRT/BT; BT-6606-0141-2019/GB-6606-0058-2019 (Geoportal Saarland)
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Abbildung 30 und 31: Wald im Bereich des angrenzenden Bierbaches (Quelle: ARGUS CONCEPT GmbH)
Sonstiges Gebiisch (1.8.3)

Das Hofgelande wird mosaikartig von verschiedenen Gebiischen mit teilweise einheimischen Ge-
holzen wie Hasel (Corylus avellarjaRotbuche (Fagus sylvatidaEiche (Quercus spef.Weilkdorn
(Crateagus spefund teilweise, besonders im unmittelbaren Umfeld des Bestandsgeb&dudes, mit
nichteinheimischen Gehdlzen wie Mammutbaum (Sequoiadendron giganteuneingenommen.
Im Biotoptypenplan werden die gréBeren Strukturen dargestellt.
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Abbildung 34 und 35: Gebusche im Umfeld des Feldwirtschaftsweges im Osten (Quelle: ARGUS CONCEPT GmbH)

Abbildung 36 und 37: Gebuschreihe entlang des Pferdetrails und Geholze am Ufer des Teichs
(Quelle: ARGUS CONCEPT GmbH)

Verwilderte Baumschule (1.8.3.1)

Ein zentraler Bereich im Siidosten des Plangebietes wurde von der ehemaligen Baumschule ge-
nutzt, um Geholze (hauptsachlich) Birken und Buchen zu kultivieren. Die Flache ist mittlerweile
verbuscht und verbracht. Die Flache wird teilweise mit Nutztieren beweidet.
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Abbildung 38 und 39: Verwilderte Baumschule (Quelle: ARGUS CONCEPT GmbH)
Weide feuchter Standorte (2.2.15.3)

Nordlich sowie ostlich der verwilderten Baumschule sind Bereiche abgegrenzt, die als Weide ge-
nutzt werden. Zudem befindet sich in der Mitte des Plangebietes ein ehemaliger Reitplatz.

Die Weiden werden hauptsachlich von Grasern dominiert. Die Wiese ist feuchter ausgepragt und
es ist ein Aufkommen von Binsen wie Flatterbinse (Juncu®ffusus und zarter Binse (Juncus teniys
zu verzeichnen.

Abbildung 42 und 43: Weideflachen im Osten (Quelle: ARGUS CONCEPT GmbH)

Wiesenbrache feuchter Standorte (2.7.2.2.3)

Der Bereich zwischen der verwilderten Baumschule und dem Wald wird von einer teils bereits
stark verbuschten Wiesenbrache eingenommen. Auch hier liegt ein feuchter Standort vor. Be-
reichsweise gibt es ein dichtes Aufkommen von Binsen (Juncus effusiysDie Wiese wird von den
Bdumen des angrenzenden Waldes zum Teil Gberkront.
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Abbildung 44 und 45: Wiesenbrache feuchter Standorte (Quelle: ARGUS CONCEPT GmbH)
Feldgeholz (2.11)

Die nordlichen und westlichen Randbereiche sowie ein Streifen zwischen den Weideflachen wer-
den von Feldgeholzen eingenommen. Hier sind Arten wie Spitz-Ahorn (Acer pseudoplatanus), Bu-
che (Fagus sylvatigaBrombeere (Rubus sect. Rub)Stieleiche (Quercus robyy Feld-Ahorn (A-
cer campestreund Weide (Salix caprepzu finden.

Abbildung 46 und 47: Feldgeholz im Westen (links) und Feldgehélz zwischen den Weideflachen (rechts)
(Quelle: ARGUS CONCEPT GmbH)

s

)
)

Abbildung 48 und 49: Feldgeholz im Norden (Quelle: ARGUS CONCEPT GmbH)
Vollversiegelte Flachen (3.1) und teilversiegelte Flache (3.2)

Die Bereiche im Umfeld des Bestandsgebaudes wie Stellplatzflaichen, Hofbereiche sowie die Stra-
Ren und Hauptwege innerhalb des Plangebietes sind als voll- und teilversiegelte Flachen ausge-

pragt.
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Abbildung 50 und 51: Umfeld der Bestandsgebdude (Quelle: ARGUS CONCEPT GmbH)

Abbildung 52 und 53: Feldweg im Westen (links) und StraRe , Auf den Haferstiickern” (Quelle: ARGUS CONCEPT
GmbH)

Ruderalfldche (3.6)

Innerhalb des Plangebietes sind an mehreren Stellen ruderale bzw. verbrachte Bereiche zu finden
wie z.B. angrenzend an das Hauptgebaude, entlang der StralRe ,, Auf den Haferstiickern”, westlich
des kiinftigen ,Huhnerwalde” sowie im Umfeld des Reitplatzes. Die Flachen sind teilweise sehr
lickig bewachsen mit Arten wie Riesen-Goldrute (Solidago gigantel Gewohnliche Knduelgras
(Dactylis glomeratg Stumpfblattriger Ampfer (Rumex obtusifoliyslakobs-Greiskraut (Jacobaea
vulgarig, Schwarz-Nachtschatten (Solanum nigrury) Brombeere (Rubus sect. Rubli8rennnessel
(Urtica dioicg, Behaartes Schaumkraut (Cardamine hirsutaSpitzwegerich (Plantago lanceolata

Teich (4.7)

Im Stdwesten des Plangebietes wurde ein Pferdetrail angelegt, innerhalb dessen sich ein Teich
befindet. Im Uferbereich des Teichs wachsen Arten wie Erle (Alnus glutinospund Schilfrohr
(Phragmites austral)saber auch Thuja.

Abbildung 54: Teich (Quelle: ARGUS CONCEPT GmbH)
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Vegetationsarme Bereiche (999)

Im Plangebiet befinden sich mehrere Bereiche, die nahezu vegetationslos bzw. als Erdbrache aus-
gebildet sind. Hierzu zahlen der Pferdetrail, die Bereiche zwischen Pferdetrail und Wald, sowie
mehrere kleinere Bereiche mit Tiergehegen. Im Bereich des Geheges unmittelbar siidwestlich an-
grenzend an das Bestandsgebaude stehen mehrere Obstbaume.

Abbildung 57 und 58: Hilhner und Schafgehege (Quelle: ARGUS CONCEPT GmbH)
Sonstige Biotope

Im Plangebiet finden sich zudem zahlreiche Nebenanlagen, Tiergehege, Futterstellen, Stalle, Ein-
zaunungen, eine Pferdeliegehalle und Schuppen. Diese werden aufgrund fehlender Einmessung
bzw. Kleinteiligkeit nicht extra im Biotoptypenplan abgegrenzt.

Abbildung 59 und 60: Laube im Bereich des Waldes (links), Liegehalle (rechts) (Quelle: ARGUS CONCEPT GmbH)
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Abbildung 63 und 64: Schuppen und Unterstande (Quelle: ARGUS CONCEPT GmbH)

Potenzialabschitzung Artenschutz (européisch geschiitzte FFH-Anhang IV-Arten und die européischen Vo-

gelarten)

Saugetiere

Bei den Sidugetieren sind neben den Flederm&dusen mit dem Biber (Castorfiber), der Haselmaus
(Muscardinusavellanariug, dem Luchs (LynxlynX und der Wildkatze (Felissylvestri$ vier streng
geschitzte Arten artenschutzrechtlich relevant.

Der Biber (Castorfiber) kommt unmittelbar im Plangebiet nicht vor, da dieses aufgrund seiner
Biotopstruktur kein geeignetes Biberhabitat darstellt. Die Art ist deshalb artenschutzrechtlich
nicht relevant. Eine weitere Betrachtung kann daher entfallen.

Die Haselmaus (Muscardinusavellanariug bevorzugt strukturreiche Laubwalder mit einer gut
ausgebildeten Strauchschicht als Lebensraum. Erfahrungsgemal} kann jedoch das Vorkommen
von Haselmausen auch in relativ stérungsintensiven strauch- oder auch brombeergepragten Ge-
blschflachen nicht ausgeschlossen werden. Ein Vorkommen der Haselmaus ist demnach nicht
komplett auszuschlieRen.

Nach dem Artenschutzprogramm Wildkatze 2007 liegt das Plangebiet nicht innerhalb der besie-
delten Rdume der Wildkatze (Felis sylvestris). Ein Vorkommen der Art im Plangebiet ist daher
nicht zu erwarten. Damit entfallt eine artenschutzrechtliche Betrachtung.

Das gleiche trifft fiir den Luchs (Lynx lynx) zu, der im Plangebiet keine geeigneten Habitate vor-
findet. Deshalb kann auch fiir diese streng geschiitzte Art eine vorhabenbedingte Betroffenheit
ausgeschlossen werden. Eine artenschutzrechtliche Betrachtung entfallt daher.
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Fledermausfauna

In den Geholzbestanden im Umfeld des Plangebietes sind auch altere, wertgebende Laubgehdlze
vorhanden. Ein Vorkommen von Flederm&usen kann daher zum jetzigen Zeitpunkt nicht ausge-
schlossen werden. Der Untersuchungsumfang dieser Artengruppe muss daher im weiteren Ver-
fahren abgestimmt werden.

Avifauna

Betrachtungsrelevant fiir die ASP sind grundsatzlich alle europdischen Vogelarten, wobei fir das
Saarland die hier regelmaRig vorkommenden Brut- und Rastvogel zu betrachten sind. Aufgrund
der Biotopstrukturen kann das Vorkommen von teils besonders, teils streng geschiitzten Arten
der Avifauna innerhalb des Plangebietes nicht ganzlich ausgeschlossen werden. Insbesondere die
Geholzbestande am Rand des Plangebietes stellen geeignete Fortpflanzungs- und Ruhestatten fiir
Wald- und Waldrandarten, wie z.B. Baumpieper, Eichelhdher, Kleiber oder verschiedene
Spechtarten, dar.

Insgesamt betrachtet wird die 6kologische Funktion der vom Eingriff betroffenen Fortpflanzungs-
oder Ruhestatten aufgrund der strukturellen Ausstattung des weiteren Umfeldes und der Schaf-
fung von Ersatzhabitaten im Plangebiet selbst im rdumlichen Zusammenhang gewahrt. Es ist da-
von auszugehen, dass die Arten in angrenzende Strukturen ausweichen.

Herpetofauna

Im Saarland werden laut Landesamt fiir Umwelt- und Arbeitsschutz acht Amphibienarten (Ge-
burtshelferkrote, Gelbbauchunke, Kammmolch, Kleiner Wasserfrosch, Kreuzkrote, Laubfrosch,
Springfrosch und Wechselkrote) als artenschutzrechtlich relevante Arten genannt. Das Plangebiet
selbst bietet aufgrund seiner Biotopausstattung keine geeigneten Habitatstrukturen fir Amphi-
bien. Ein Vorkommen der genannten Arten im angrenzenden Bach und im Bereich des Teiches
kann nicht ausgeschlossen werden. Die Bereiche werden allerdings durch die Festsetzungen des
Bebauungsplanes gesichert, so dass Verbotstatbestiande nach § 44 BNatSchG nicht zu erwarten
sind. Das gleiche gilt fur Libellen.

Weiterhin sind laut Landesamt fiir Umwelt- und Arbeitsschutz drei Reptilienarten (Mauerei-
dechse, Schlingnatter und Zauneidechse) als artenschutzrechtlich relevante Arten genannt. Auch
diese Arten finden im Plangebiet keine geeigneten Lebensraume.

Tag- und Nachtfalter

Neben den sechs Tagfalterarten werden neun Nachtfalterarten als artenschutzrechtlich relevant
betrachtet. Die meisten Arten sind aufgrund ihrer Lebensraumanspriiche und vor allem aufgrund
des Fehlens geeigneter Habitate im Plangebiet nicht zu erwarten.

Kafer

Laut Landesamt fiir Umwelt und Arbeitsschutz sind vier Kaferarten genannt, die als streng ge-
schitzte Arten artenschutzrechtlich relevant sind. Mit Ausnahme des in blumenreichen Mager-
oder Trockenstandorte vorkommenden Maiwurmkafers sind die drei anderen Kaferarten typische
Vertreter alterer Laubwaélder. Die Waldbereiche im Plangebiet bleiben erhalten.

6.2.3 Festgelegte Ziele des Umweltschutzes gemaSS Fachgesetzen und Fachpldanen

Das Plangebiet befindet sich innerhalb des Naturparks Saar-Hunsriick 791-14-4 (Verordnung Gber

den Naturpark Saar-Hunsriick vom 1. Marz 2007 geadndert durch die Verordnung vom 30. Juli 2010

(Amtsbl. 1 S. 1288)). Als Schutzzweck ist festgehalten, dass, i m Nat ur par k die zur Er
Bevolkerung und fur naturverbundenen Tourismus hervorragend geeignete Mittelgebirgsland-

schaft mit ihren die Landschaft pragenden Merkmalen, wie ausgedehnte Laubmischwalder, viel-

faltig strukturierte Agrarlandschaften mitr@landin den Auen, naturnahen Bachléufen und le-
bendigen D6rfern und Siedl ungenHiefirkoddietduech, gepf | eg
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vielfaltige Nutzung gepragte Landschaft und hiermit die Arten- und Biotopvielfalt erhalten, entwi-
ckelt und wiederhergestellt werden. Siedlungsentwicklungen und Bautatigkeiten sollen am Land-
schaftsbild orientiert sein. Dem Schutzzweck des Naturparks sowie den Regelungen wird durch
die vorliegende Planung nicht widersprochen.

Im Plangebiet befinden sich keine weiteren Schutzgebiete nach Naturschutz- oder Wasserrecht.
Unmittelbar stidlich angrenzend an das Plangebiet befindet sich allerdings das , Landschafts-
schutzgebiet im Landkreis Saarlouis - im Bereich der Gemeinde Nalbach” (LSG-L_3_05_06), wel-
ches mit der Verordnung vom 20.05.1977 ausgewiesen wurde. Eine unmittelbare raumliche Be-
troffenheit des LSG besteht durch die Planung nicht.

Innerhalb des Plangebietes ist ein geschiitztes Biotop nach § 30 BNatSchG i.V.m. § 22 SNG vor-
handen. In den siidlichen Randbereich des Plangebietes ragt ein Teil des Uferwaldes (Ahorn-
Schlucht- bzw. Hangschuttwald) des Bierbaches hinein, der im Rahmen der Offenland-Biotopkar-
tierung (OBK Il und IV) des Saarlandes erfasst und bewertet wurde (GB-6606-0058-2019).

Das Plangebietes liegt innerhalb einer Flache, die durch das Arten- und Biotopschutzprogramm
des Saarlandes (ABSP) erfasst wurde. Der Bereich des Waldes sowie ein Streifen des sldlichen
Hofgelandes wird als ABSP-Kernflache mit ortlicher Bedeutung angegeben (ABSP-Nr.: 6506128).
Als Entwicklungsziel werden , Kerbtdlchen” und ,naturnahe Teiche” angegeben. Als Malknahmen-
typ werden die folgenden angegeben: ,,ProzeRschutz/Sukzession Walder”, ,,naturnahe Waldwirt-
schaft”, ,Umgestaltung und Renaturierung von FlieRgewassern®, ,,Riickbau von Sohl- und Uferbe-
festigungen”, ,Extensivierung der Freizeitaktivitaten und , Teiche/Weiher”. Da nicht in die Wald-
bereiche oder den bestehenden Teich eingegriffen wird, steht dieser Entwicklung durch die Pla-
nung nichts entgegen.

Bezlglich des Landschaftsprogramms des Saarlandes (LAPRO, Entwurf 2009) liegt das Plangebiet
nach der Karte 2, Klima-Boden-Grundwasser” innerhalb von Bereichen mit ,,Erosionsverdacht auf
Ackerflachen” sowie nach der Karte 6 ,Waldwirtschaft und Landwirtschaft” innerhalb eines Rau-
mes, mit dem Ziel die ,,Ausbreitung von Freizeitnutzung naturvertraglich zu lenken”.

6.2.4 Immissionssituation
Innerhalb des Plangebietes befindet sich keine relevante Abgas- oder Emissionsquelle.

6.2.5 Kultur- und Sachgiiter

Landwirtschaft, Forstwirtschaft

Die Waldflachen innerhalb des Plangebietes bleiben bestehen.

Die als Weide landwirtschaftlich genutzten Flachen bleiben ebenfalls erhalten. Dariiber hinaus
liegen die Bereiche nicht innerhalb eines Vorranggebietes fiir die Landwirtschaft und besitzen ins-
gesamt nur eine geringere Bewirtschaftungsgrofe.

Landschatftsbild / Erholung

Unter Landschaftsbild versteht man die duRReren, sinnlich wahrnehmbaren Erscheinungsformen
von Natur und Landschaft. Generell gilt, je schoner und abwechslungsreicher eine Landschaft sich
gestaltet, desto wertvoller wird sie empfunden.

Das Landschaftsbild im Umfeld des Plangebietes weist ein wechselhaftes Relief auf und ist groR-
tenteils land- und forstwirtschaftlich gepragt. Im kleinrdumigen Wechsel kommen Acker, Wiesen
und Wilder vor, wobei im direkten Umfeld Acker dominieren. Das Plangebiet selbst wird durch
ein kleinteiliges Mosaik an Nutzungen des vorhandenen Hofes gepréagt.
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Im Plangebiet befindet sich kein offizieller Wander- oder Radweg, die Feldwirtschaftswege nord-
lich sowie westlich kénnen hingegen als Spazier- und Reitwege genutzt werden. Dem Plangebiet
selbst kommt somit hinsichtlich einer Erholungsnutzung keine Bedeutung zu. Perspektivisch sol-
len in den Gebduden des Hofes auch Ferienwohnungen entstehen, welche eine Erholungsnutzung
kiinftig moglich machen.

6.3 ENTWICKLUNG DES UMWELTZUSTANDES BEI NICHTDURCHFUHRUNG DER PLANUNG
(NULLVARIANTE)

Bei Nichtdurchfihrung der Planung wiirde die Flache bei Weiterfiihrung der aktuellen Nutzung
keinen nennenswerten Veranderungen unterliegen. Bei einer Nutzungsaufgabe wiirde das Ge-
lande weiter verbrachen und die offenen Flachen wiirden sukzessive von sich ausbreitenden Ge-
holzen eingenommen werden.

6.4 BESCHREIBUNG DER VERMEIDUNGS-, VERMINDERUNGS- UND AUSGLEICHSMASS-
NAHMEN

Ausgehend von der im vorangegangenen Kapitel beschriebenen Bestandssituation im Plangebiet
und dem geplanten Vorhaben ist die Realisierung der Planung mit Auswirkungen auf Mensch und
Umwelt verbunden. Im Rahmen der Planung werden daher auch MalRnahmen vorgesehen, die
nachteilige Auswirkungen vermeiden, vermindern oder ausgleichen sollen.

Folgende Festsetzungen des Bebauungsplans tragen dabei zur Verminderung, Vermeidung und
zum Ausgleich der Auswirkungen auf die einzelnen Schutzgiter bei:

e Festsetzung einer Grundflachenzahl von 0,3 im Bereich des Sondergebietes fiir Haupt-
anlagen (mit Uberschreitungsméglichkeit bis 0.8)

e Beschrankung der Hohenentwicklung (GH max. = 8m)

e Festsetzung von Griinflaichen gemal § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

e Festsetzung zum Erhalt von Wasserflachen gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB

e Erhalt von Waldflachen durch Festsetzungen gemalR § 9 Abs. 1 Nr. 18 BauGB

e Festsetzung von Flachen fiir die Landwirtschaft gemaflt § 9 Abs. 1 Nr. 18a BauGB

e Erhalt und Entwicklung von Gehdlzen durch Festsetzungen gemalR § 9 Abs. 1 Nr. 25 a
und b BauGB (Erhalt von Gehdlzen, Entwicklung von Streuobst, Begriinung der Freifla-
chen)

6.5 KURZPROGNOSE UBER DIE ENTWICKLUNG DES UMWELTZUSTANDES

Durch das Planvorhaben kommt es zu einer Neuversiegelung, so dass es zu einem Verlust an natdrli-
chen Boden kommt. Negative Auswirkungen auf die Schutzgliter Wasser, Klima und Luft sind nicht zu
erwarten, da wichtige Griinflachen erhalten und unversiegelt bleiben und nicht mit einer drastischen
Erhéhung von Emissionen zu rechnen ist.

Es kommt zu einem Verlust und Verdnderung von Biotopstrukturen. Okologisch wertgebende Biotop-
strukturen bleiben jedoch erhalten und es werden Neuanpflanzungen durchgefiihrt, so dass der Ein-
griff nicht als erheblich zu werten ist und zudem ausreichend Ersatzhabitate geschaffen werden.

Im weiteren Verfahren muss der Untersuchungsumfang bezliglich der Einschatzung der Auswirkungen
auf die streng und besonders geschiitzte Arten abgestimmt werden und ggf. entsprechende Mafnah-
men bei artenschutzrechtlichen Betroffenheiten im Sinne des § 44 BNatSchG getroffen werden. Um-
weltschaden gemaR § 19 BNatSchG sind mit dem Erhalt des Waldes durch das Vorhaben auszuschlie-
Ren.
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Dariber hinaus werden zum jetzigen Zeitpunkt keine erheblichen negativen Beeintrachtigungen der
Schutzgiter Landschaftsbild, Mensch und seine Gesundheit sowie Kultur und Sachgiter erwartet.

6.6 WECHSELWIRKUNGEN UNTER BEACHTUNG DER AUSWIRKUNGEN UND MINDERUNGS-
MABNAHMEN

Wechselwirkungen zwischen den Auswirkungen des Vorhabens und den betroffenen Schutz- und
Sachglitern, welche Uber die bereits betrachteten Auswirkungen hinausgehen, sind durch die Pla-
nung nicht zu erwarten.

6.7 EINGRIFFS-AUSGLEICHSBILANZIERUNG

Da es sich bei dem Planvorhaben gem. § 14 BNatSchG um einen Eingriff in Natur und Landschaft
handelt, werden gem. § 15 BNatSchG externe AusgleichsmalBnahmen erforderlich, wenn die Be-
eintrachtigung nicht an Ort und Stelle ausgeglichen werden kann. Eine rechnerische Bilanzierung
gemall dem Leitfaden Eingriffsbewertung des Ministeriums fir Umwelt wird im weiteren Verfah-
ren erganzt. Der Umfang der AusgleichsmaRnahmen wird ebenfalls im weiteren Verfahren ermit-
telt.

6.8 PRUFUNG VON PLANUNGSALTERNATIVEN

Fiir das Planvorhaben existiert keine Standortalternative, da es sich hierbei um die Reaktivierung
eines bestehenden Standortes handelt.

6.9 MASSNAHMEN ZUR UBERWACHUNG DER ERHEBLICHEN UMWELTAUSWIRKUNGEN

Nach § 4c BauGB haben die Gemeinden die Verpflichtung, erhebliche Umweltauswirkungen, die
auf Grund der Durchfiihrung der Bauleitplane eintreten, zu Gberwachen. Hierdurch sollen insbe-
sondere unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen frithzeitig erkannt und geeignete MaRnah-
men zur Abhilfe ergriffen werden. Die geplanten MalBnahmen sind im Umweltbericht darzulegen.
Die Informationen der Behdrden nach § 4 Abs. 3 BauGB sind hierbei zu beriicksichtigen.

Die Uberwachung soll sich hierbei auf die erheblichen und nicht genau vorhersehbaren Auswir-
kungen konzentrieren.

7 AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG / ABWAGUNG

Fiir jede stadtebauliche Planung ist das Abwéagungsgebot gemaR § 1 Abs. 7 BauGB von besonderer
Bedeutung. Danach muss die Gemeinde Beckingen als Planungstrager bei der Aufstellung Bebau-
ungsplanes sowie der parallelen Flachennutzungsplan-Teilanderung die 6ffentlichen und privaten
Belange gegeneinander und untereinander gerecht abwagen. Die Abwagung ist die eigentliche
Planungsentscheidung. Hier setzt die Gemeinde ihr stadtebauliches Konzept um und entscheidet
sich fur die Berlicksichtigung bestimmter Interessen und die Zuriickstellung der dieser Lésung ent-
gegenstehenden Belange.

Die Durchfiihrung der Abwagung impliziert eine mehrstufige Vorgehensweise, die aus folgenden
vier Arbeitsschritten besteht:

e Sammlung des Abwagungsmaterials
e Gewichtung der Belange

e Ausgleich der betroffenen Belange
e Abwdgungsergebnis

Hinsichtlich der stadtebaulichen Ordnung und Entwicklung bzw. der natiirlichen Lebensgrundla-
gen im Sinne des § 1 Abs. 5 BauGB sind insbesondere folgende mogliche Auswirkungen beachtet
und in die Flachennutzungsplan-Teilanderung sowie den Bebauungsplan eingestellt.
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7.1 AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG

7.1.1 Auswirkungen auf die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Ar-
beitsverhaltnisse und die Sicherung der Wohn- und Arbeitsbevélkerung

Wichtigste Grundvoraussetzung fiir ein gesundes Wohnen ist die notwendige Wohnruhe. Daher
ist es eine wesentliche Aufgabe und Zielsetzung der Bauleitplanung, diese Wohnruhe durch pla-
nerische Konfliktbewaltigung zu erreichen bzw. herzustellen.

Das Vorhaben liegt im AulRenbereich und ist ca. 1,5 km entfernt vom nachstgelegenen Wohnge-
biet in der Ortslage von Dippenweiler. Dieses wird somit nicht durch die Planung beeintrachtigt.

Auch das Verkehrsaufkommen wird sich durch das Vorhaben nicht in einem fiir die bestehende
Infrastruktur und umliegenden Siedlungsgebiete storenden Ausmal erhéhen.

Umgekehrt befinden sich im direkten Umfeld des Plangebietes auch keine potenziellen emissions-
trachtigen Nutzungen, die sich storend auf das Gebiet auswirken kdnnten.

7.1.2 Auswirkungen auf die Belange der Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes

Im Rahmen der Festsetzungen des vorliegenden Bebauungsplanes werden nur ortsbild- und land-
schaftsbildvertragliche stadtebauliche Dichtewerte zugelassen, sodass sich hier keine negativen
Auswirkungen ergeben. So werden die Grundflache sowie die Hohe der Gebaude entsprechend
eingeschrankt, indem eine maximal zuldssige Obergrenze festgesetzt wird. Aufgrund der bereits
bestehenden Gebaude und Hofflachen, ist das Plangebiet schon durch Bebauung vorgepragt. Das
Gelande ist teilweise verwildert und die vorhandenen baulichen Anlagen in einem renovierungs-
bedirftigen Zustand. Durch den vorliegenden Bebauungsplan werden die planungsrechtlichen
Voraussetzungen geschaffen, dass das Gelande neu strukturiert und geordnet werden kann und
ermoglicht die erforderlichen UmbaumaRnahmen an den Gebduden und Nebenanlagen, sodass
das Landschaftsbild langfristig aufgewertet wird.

7.1.3 Auswirkungen auf die Belange des Umweltschutzes einschlieBlich des Naturschut-
zes und der Landschaftspflege

Die Auswirkungen der Planung auf die Umwelt sowie die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung
gemal § 1a Abs. 3 BauGB werden im Umweltbericht abgehandelt.

7.1.4 Auswirkungen auf die Belange des Verkehrs

Auswirkungen auf die Belange des Verkehrs sind ebenfalls nicht zu erwarten. Das Verkehrsauf-
kommen wird sich durch das Vorhaben nicht in einem fiir die bestehende Infrastruktur und um-
liegenden Siedlungsgebiete storenden Ausmal® erhéhen. Der Quell- und Zielverkehr kann prob-
lemlos liber die vorhandenen ErschlieRungswege organisiert werden.

7.1.5 Auswirkungen auf alle sonstigen Belange

Alle sonstigen Belange bei der Aufstellung von Bauleitpldnen laut § 1 Abs. 6 BauGB zu berlicksich-
tigenden Belange werden nach jetzigem Kenntnisstand durch die Planung nicht beriihrt.

7.2 GEWICHTUNG DES ABWAGUNGSMATERIALS

Gemal dem im BauGB verankerten Abwagungsgebot (§ 1 Abs. 6 und 7 BauGB) wurden die bei der
Abwagung zu berlicksichtigenden 6ffentlichen und privaten Belange gegeneinander und unterei-
nander gerecht abgewagt und entsprechend ihrer Bedeutung in die vorliegende Flachennutzungs-
plan-Teilanderung sowie den Bebauungsplan eingestellt. Flir die Abwagung wurden insbesondere
folgende Aspekte beachtet:
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7.2.1 Argumente fiir die Verwirklichung des Bebauungsplans sowie der FNP-Teildnde-
rung

e Der Bebauungsplan mit paralleler Flachennutzungsplan-Teildanderung schafft die pla-
nungsrechtlichen Voraussetzungen zur stadtebaulichen Aufwertung eines teilweise
brachgefallenen Hofgeldndes im AuRenbereich.

e Durch die Umsetzung der Planung kann eine Heilpraxis etabliert und eine Moglichkeit
zur stationaren Aufnahme und einer intensiven Behandlung von Pferden geschaffen
werden.

e Durchdie Umsetzung der Planung kann ein Angebot fiir Menschen geschaffen werden,
die fir sich eine intensivere heilpraktische Behandlung interessieren und begleitend
dem Hof Gbernachten wollen. Ein weiteres Feld ist Tourismus in der Natur nach dem
Motto ,,Urlaub auf dem Bauernhof*“.

e In der Bewirtschaftung haben Klimavertraglichkeit und Naturschutz eine hohe Priori-
tat. Eine gesunde Natur soll erhalten bzw. wiederhergestellt werden.

e Die Vermarktung und der Vertrieb von aus eigenem Anbau stammenden Erzeugnissen
nach den Bewirtschaftungsmethoden der Permakultur sowie artgerechter Tierhaltung
wird unterstitzt.

7.2.2 Argumente gegen die Verwirklichung des Bebauungsplanes sowie der FNP-Teildn-
derung

e Argumente gegen die Verwirklichung des Bebauungsplanes sowie zur parallelen Tei-
landerung des Flachennutzungsplanes sind zum jetzigen Zeitpunkt nicht bekannt.
7.3  FAZIT

Im Rahmen ihrer kommunalen Abwagung kommt die Gemeinde Beckingen zu dem Ergebnis den
Bebauungsplan sowie die parallele FNP-Teilanderung zu realisieren.
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8 ANHANG

8.1 BESTANDSAUFNAME BIOTOPTYPEN— ARTENLISTE (STAND FEBRUAR 2025)

Tabelle 1 Artenliste Sonstige Gebische, Feldgehdlze, Baumreihen (1.8.3, 2.10,2.11)

Wissenschaftlicher Artname Deutscher Artname
Crataegus spec. WeiRdorn
Prunus padus Traubenkirsche
Betula pendula Birke

Corylus avellana Hasel

Salix spec. Weide

Fagus sylvatica Rotbuche
Picea abies Fichte

Rubus sect. Rubus Brombeere
Quercus spec. Eiche
Sequoiadendron giganteum Mammutbaum
Pinus nigra Schwarz-Kiefer
Acer campestre Feldahorn
Alnus glutinosa Schwarz-Erle
Thuja Lebensbaum
Populus tremula Zitterpappel
Acer platanoides Spitz-Ahorn
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