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GEMEINDE BECKINGEN
BEGRUNDUNSJSLEGUNG

1 ANLASS, ZIEL UND ZWECK DER PLANUNG

Am26.03.2025hat der Gemeinderat deGemeinde Beckingetten Beschluss zur Aufstellung des
Be b auun gAupdendafezstiickeri gef asst. Parall el hierzu mi
in einem Teilbereich gedndert werden.

Mit den Planungsarbeitefiir die beiden Bauleitplaierfahrenwurde die ARGUS CONCEBE-
sellschaft fur Lebensraumentwicklung migberberstralle 2566424 Homburgeauftragt.

1.1 ZIEL UND ZWECK DER PLANUNG

1.1.1 Einrichtung eines herapiezentruns und Gesundheitshoés

Das Grundst dck, fur das der Bebauungsplan auf
Haferstuckern®. Bei dem GaligeBaumsehulh, bastdheridduse s s i
Wohnhaus und Betriebsgebaude

Hauptziel ist die Nutzbarmachung des Geléndes als ThenapieGesundheitshof fir Tierheil-
kunde. Die Grundstuckseigentimerin arbeitet seit 2006 als freiberufliche Tierheikenddtitr
Klein und Grof3tiere mit dem Schwerpunkt Pferdeheilkunde und vertreibt auch Tierfutter und
Tierbedarf. Im Humaereich soll eine tiergestiitzte Therapie in Zusammenarbeit mit Arzten und
Therapeuten angeboten werden.

Die Nutzung des Gelandesmoglicht esPferde stationar aufzunehmen, die eine intensive tier-
heilkundliche Behandlung bendétigen, was bisher nicht mdglich BiaTherapiepferdekénnen

fir Tage oder Wochen problemlos auf dem Gelande untergebracht werden und das artgerecht

mi t modernster Te c hn-Syktem. Hiengikd a5 eine Borxen mehmsonddrm a i |
die Pferde kdnnen sich frei bewegen. Jedes Pferd erhalt einen Chip; wenmeine Futterstelle

geht, bekommt es exakt das Futter, das im Computer flr es gespeichert ist. Diese Haltungsform
hat den Vorteil, dass keine Stallungen errichtet werden mussen. Fir die Entsorgung von Mist und
Guille ist eine umweltfreundliche L6sung gesehen, die zum einen die Abwarme nutzt und den

Rest zu hochwertigem Kompost verarbeitet, der wieder im Gemuiisebeet oder der Streuobstwiese
Einsatz findet.

Die vorhandenen Streuobstwiesen sollen erhalten und gepflegt werden. Neubepflanzungen mit
Obstbaumen (auch mit traditionellen Sorten) kdnnen nach ein, zwei Jahren méglich sein. Auch ein
Huhnerwald fur artgerechte Freilandhaltung soll angelegt werden.

Eine BieZertifizierung des Hofes fir die landwirtschaftlichen Erzeugnisse wird angestrebt. Die
Vermarktung der eigenen Erzeugnisse, die nach dem Prinzip der Permakultur angebaut werden
sollen, sowie weiterer Naturprodukte ist tGber einen Hofladen geplant.

Zur Unterbringung von Haltern der zu therapierenden Pferde sowie Besuchern, die sich firs Wan-
dern auf dem LitermonBageAWeg interessieren, sind 2 Ferienwohnungen geplant, die zur Un-
terstiitzung des Tourismus in der Region beitragen werden.

Da es sich bei dem Vorhaben, im Gegensatz zur ehemaligen Baumschule, um kein privilegiertes
Vorhaben nach § 35 BauGB handelt, ist zur Umsetzung der beabsichtigten Nutzung die Aufstellung
eines Bebauungsplanes sowie die Anderung des Flachennutzungspltamderéich, um die pla-
nungsrechtlichen Grundlagen hierfiir zu schaffen.

2 VERFAHRENSVERLAUF / RECHTSGRUNDLAGEN

Das Verfahren zur Aufstellung d@® b a u u n g AupdenaHaferstiickefrsowie der parallelen
Teildnderung des Flachennutzungsplaee®lgt im Regelverfahremach den gesetzlichen Vor-
schriften des BauGB. Seit der BatKB®elle im Jahr 2004 bedirfen grundséatzlich alle Bauleit-
plane nach 8 2 Abs. 4 BauGB einer Umweltprifung einschlie3lich Umweltbericht. Dabei bezieht

ARGUS CONCERsesellschaft fur Lebensraumentwicklung mbH
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sich die Umweltprifung auf das, was nach gegenwartigem Wissensstand und allgemein anerkann-
ten Prifmethoden sowie nach Inhalt und Detaillierungsgrad des Bauleitplans angemessenerweise
verlangt werden kann. Das daraus resultierende Ergebnis der Umweltprigtlingler Abwagung
zu beriicksichtigen. Des Weiteren hat die Gemeinde im Aufstellungsverfahren dem Entwurf des
Bauleitplans nach 8 2 a BauGB eine Begriindung beizufligen. Entsprechend dem Stand des Ver-
fahrens sind in ihr zum einen die Ziele, Zwecke und mtisken Auswirkungen des Bauleitplans

und zum anderen in dem Umweltbericht nach der Anlage 1 BauGB die auf Grund der Umweltpri-
fung nach § 2 Abs. 4 BauGB ermittelten und bewerteten Belange des Umweltschutzes darzulegen.

Dabei bildet der Umweltbericht einegesonderten Teil der Begriindung.

Nach 8 4 Abs. 1 BauGB sind die betroffenen Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
zur AuRerung im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpri-

fung aufzufordern.

AnVdi £38ksesdhgas ovbiteranBe@iti-,, Scopi ng

gungsverfahren an. Einen vollstandigen Uberblick tiber den Verfahrensablauf geben die Planzeich-

nungen zum Bebauungsplanwie zur FNHeilanderung

DerBe b auun g geh Haferstjickefn sowi e di e

parall el e

zungsplanesverden unter Berlicksichtigung der aktuellen relevanten-Bend Umweltgesetzge-
bung erstellt. Die verwendeten gesetzlichen Grundlagen sind der entsprechenden Rubrik der Plan-

zeichnung zu entnehmen.
3 INFORMATIONEN ZUM PLANGEBIET

3.1 LAGE DES PLANGEBIETES

Das ca2,6 ha groRe Plangebiet befindet sistidlichder Ortslagales Gemeindeteils DUppenwei-

ler, westlichder L3446 im Bereich der Str.alBRe

. Auf

den

Dieffler Str.

Abbildungl: Lage im RaurfQuelle: OpenStreetMap)

ARGUS CONCERsEesellschaft fur Lebensraumentwicklung mbH
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3.2 RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes erstreckt sich tUber die P08, 411/1414,
775/259 und 776/25%owie Teile der Parzelle 384/1 in Flur 8 der Gemarkung Duppenweiler.

Die in der Ortlichkeit wahrnehmbaren GAuWnzen
den Haferstickerh | assen sich wie folgt beschreiben:

1 ImNorden Osten und Westerdurchlandwirtschaftlich genutzte Flachen
1 ImSddendurch die Ufergehdlze des Bierbaches

Die genaue Abgrenzung des Geltungsbereiches iftlderzeichnung zum Bebauungsplan und der
folgenden Abbildung zu entnehmen. Der Geltungsbereich derTFeN&nderung ist mit dem Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes identisch.

'Auf den Haferstiickern" |~
Ubersicht Geltungsbereich~= ———__
ohne MaRstab - =

Abbildung2: Geltungsbereich des Bebauungsplanes

ARGUS CONCEREsellschaft fur Lebensraumentwicklung mbH
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3.3 DERZEITIGE SITUATMIDRHANDENE NUTZUNGEIR UMGEBUNGSNUTZUNG

Das Plangebiet wird derzeibch vom Gebaude und der AuRenanlageer ehemaligen Baum-
schule eingenommen.

Abbildung3 und 4: Geb&aude der ehemaligen Baumsch(@ielle: ARGUS CONCEPT GmbH)

Der Au3enbereich ist mosaikartigunterschiedlichéereiche untergliedert. So sind uvarschie-
dene Flachen zur Haltung von Schafen, Hihnern und Pfedoigezdunt Zudem besteht ein gro-
Rerer Pferdetrail und ein offener (ehemaliger) ReitplaiZPlangebietinnerhalb des Pferdetrails
ist zudemein Teich zdinden.

- = b oS,

Abbildungb und 6: Tierhaltung(Quelle: ARGUS CONCEPT GmbH)
[z me‘;‘f'w: T a(!’%r?'v

Abbildung7 und 8: Pferdetrail(links) und Liegehalle (rechi®uelle:SchumacherARGUS CONCEPT GmbH)

ARGUS CONCEREsellschaft fur Lebensraumentwicklung mbH
Seited
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Abbildung9 und 10: Offener ReitplatZQuelle: ARGUS CONCEPT GmbH)

Im Nordostenwird ein offener Bereich als Griinlandkoppel genutzt.

Abbildungl1 und 12: Grinlandkoppel im OstefQuelle: ARGUS CONCEPT GmbH)

Innerhalb des Plangebietes gibt es dariiber hinaus diverse Gehdélzflachen wie z.B. eine Randein-
grinung im Westentecken Geblschaund Obstbdumem Umfeld des bestehenden Gebaudes
sowiezwischerden Flachen, die bereits zur Tierhaltung genutzt werdald im Studen entlang

des Bierbaches und ein verwilderter Bereistt Resten der Baumschulgewachse im Osten.

Abbildungl3und 14: Tiergehege mit Obstbdumen (links) und Randeingriinung im Wésehts)(Quelle: ARGUS
CONCEPT GmbH)

ARGUS CONCEREsellschaft fur Lebensraumentwicklung mbH
Seiteb
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Abbildungl7 und 18: Baumreihen und Gebiische im Nordosten (links) und Hiutte am Waldrand entlang des Bierba-
ches (rechtsjQuelle: ARGUS CONCEPT GmbH)

SN Sl & 7 A8 A
\EIR e
/ S 4 v

Abbildungl9Qund20:Ge hdél ze i m Bereich des Teiches (links) und Gehdl ze
(Quelle: ARGUS CONCEPT GmbH)

' aY

Amnoér dl i chen Rand des Plangebi et es,mitansdhliég-uf t di e
Rendem Feldwirtschaftsweg, die das Plangebiet erschliel3t. Zudem verlauft im westlichen Rand-
bereichebenfalls ein Felvirtschaftsweg.

ARGUS CONCEREsellschaft fur Lebensraumentwicklung mbH
Seiteb
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Abbildung2lund22St r aBe , Auf d éinks)kha estlicreFeldwiktsehafiswegrechts)(Quelle: AR-
GUS CONCEPT GmbH)

4 VORGABEN FUR DIE PLANUNG
41 VORGABEN DER RAUMORDNUNG
411 [ YRSASYyGoAO fdzy3aLlXtys ¢SAtFoaOKYAGH af

Der Landesentwicklungsplan Siedlung (LEP Siedlung) schafft die Rahmenbedingungen flr einen
Anpassungsprozess der Siedlungsstruktur des Landes zu Gunsten einer dauerhaft umweltvertrag-
lichen Siedlungsweise. Die wichtigsten Elemente desideiung sind:

1 die Festlegung von Zielen fur die Wohnsiedlungstatigkeit,
9 die Festlegung vowohneinheitenZielmengen,

1 die Festlegung von Zielen fir die Ansiedlung von grof3flachigen Einzelhandelseinrich-
tungen.

Grundlage fir die Festlegungen auf Gemeindeebene ist dabei die Einordnung der Kommunen
nach der Lage in bestimmten Strukturradumen und innerhalb bestimmter Siedlungsachsen sowie
die Einordnung in das System der ,Zentralen O

Nach dem derzeit wirksamen LEP Siedlung vom 14. Juli 20@6 iadptort Beckingen als Grund-
zentrumausgewiesenwelches zum mittelzentralen Verflechtungsbereich von Dillingen gehort
Duppenweiler gehort zum sogenannten Nahbereich dieses Grundzentrums und ist zudem auch
nicht achsengebunden.

Weiterhin gehdrt Duppenweiler dem landlichen Raumtdierbei handelt es sich um egnol3fla-
chiges Gebiet auRerhalb des Ordnungsraumészumeist unterdurchschnittlicher Siedlungsver-
dichtungund hohem Freiraumanteil. Voliem Hintergrund der veranderten Rahmenbedingungen
und des demographischen Wandels ist zudanfRerhalb zentraler Orte oftmals keine ausrei-
chendeGrundversorgung mehr zu gewahrleisten.

Bei der weiteren Siedlungsentwicklung shidr vorrangigdie im Siedlungsbestand vorhandenen
Potenzialean Brachund Konversionsflachen, Baak&nund Baulandreserven sowie das Erneue-
rungspotenziatles Siedlungsbestandes zu nutzen.

Durch den vorliegenden Bebauungsplan werden keine Wohngebiete entwickelt. Es wird lediglich
die Mdglichkeit geschaffen, dass dem Hof zugehdrige Personen auf dem Gelande Vinmem

Zudem werden drei Ferienwohnungen zugelassen. Somit steht der vorliegende Bebauungsplan
denVorgaben fur die Siedlungsentwickludgs LEP nicht entgegen.

ARGUS CONCEREsellschaft fur Lebensraumentwicklung mbH
Seite?
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412 [ YRS&ASYyl(ioAOtdzy3aLdtys ¢SAftFIoaOKyAlld ol Y&S

GemafRR dem Landesentwicklungsplan Teil abschni
weltschutz und -Unwéltyvans 13.rJuliR@04, ru)etzt ggandé&rttam 20. Oktober
2011, liegt das Plangebiet innerhalb eihvggranggebiets fur Grundwasserschutz (V\WW)jeZiele
desLEP Umwelt, Ziffer 56 und 57 sind:

o 56) Vorranggebiete fur Grundwasserschutz (VW) sind als Wasserschutzgebiete festzusetzen. In
VW ist das Grundwasser im Interesse der 6ffentlichen Wasserversorgung vor nachteiligen Einwir-
kungen zu schitzen. Eingriffe in Deckschichten sind zu vermeiden. Sowilige Einwirkungen

durch unabweisbare Baund InfrastrukturmafRnahmen zu beflirchten sind, fiir die keine vertret-
baren Standortalternativen bestehen, ist durch Auflagen sicherzustellen, dass eine Beeintrachti-
gung der Trinkwasserversorgung nicht eintridie Férderung von Grundwasser ist unter Berlck-
sichtigung einer nachhaltigen Nutzung auf das notwendige Mal3 zu beschrénken, d.h. die Ent-
nahme des Wassers soll an der Regenerationsfahigkeit ausgerichtet werden.

Der Nutzwasserbedarf der gewerblichen Wirtschaft und der Landwirtschaft soll daher nach Mdg-
lichkeit aus Oberflachenwasser und nicht aus dem Grundwasser gedeckt werden. Insbesondere
seitens der Landwirtschaft ist darauf zu achten, dass durch eine angemdssmtbewirtschaf-

tung das Grundwasser nicht nachhaltig beeintrachtigt wird. Seitens der Wirtschaft sind vermehrt
Anstrengungen zu unternehmen, Brauchwasser wieder aufzuarbeiten und dem Wirtschaftskreis-
lauf zuzufihren.

(57)Vorranggebiete fur Grundwasserschutz sind rAumliche MalRnahmenschwerpunkte fir die Er-
schlieBung und Sicherung von Grundwasser, die geeignet sind, libergeordnete, landesplanerische
Zielsetzungen (z.B. hinsichtlich der Siedlungsstruktur) zu erreichen uiitten.s

Uberlagerung mit anderen Vorranggebieten:

InVorranggebieten fiir Grundwasserschutz (VW) kénnen Gewerbe, Industrie und Dienstleistungen
in VG sowie Forschung und Entwicklung in VF, die Nutzung der Windenergie in VE, der Hochwas-
serschutz in VH, die Landwirtschaft in VL sowie der Naturschutz in VNruaetidaumschutz in

VFS betrieben werden, soweit sie auf die Erfordernisse des Grundwasserschutzes ausgerichtet wer-
den. Gleiches trifft fir die Enthahme von Rohstoffen in Standortbereichen fir Gewinnung von Roh-
a02FFSy 1 dzda

Das Vorhaben ist jedoch unter Durchfiihrung der entsprechenden GrundwasserschutzmaRRnah-
men zu realisieren und mit landesplanerischen Zielen zu vereinen.
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Abbildung23: LEP Umwelt (Auszug)

ARGUS CONCERsEesellschaft fur Lebensraumentwicklung mbH
Seite8

tt



GEMEINDE BECKINGEN
BEGRUNDUNSJSLEGUNG

4.2 FLACHENNUTZUNGSPLAN
Nach § 8 Abs. 2 BauGB ist Bebauungsplan aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln.

Derderzeit rechtswirksame FNP déemeindeBeckingenstellt fir dasPlangebiet, FI achen f 0
die Landwirtschaft®“ govieBiotofflache nadn§25SiarNr . 9a Ba

Der hier vorliegende Bebauungsplan kann demnach nicht aus dem derzeit rechtswirksamen FNP
entwickelt werden. Somit wird das Parallelverfahren n8éhAbs. 3 BauGB zur zeitgleichen Auf-
stellung von Bebauungsplan und Flachennutzungsplan durchgefiihrt. Zigkswiftdie Geltungs-
bereichsfl d&che des BebauGeudheitthdfn gemal € $o rAder.
BauGB i.V.m. § 1 Abs. 1 Nr. 4 BauN¥®ie als GrunflachgGrunflaché g e m. § B Abs.
BauGBind, FI @ache f Or di e 39Ab3 2INv.i9a Bas®B klachenniutzuggsplan 8
dargestellt werdenDieBiotopflache nach § 25 SNérd Gibernommen.

)\(ﬂ’l‘ﬂen\f
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. ‘Ao 25 50 100

» d:— ¥

\

N, | N
Yintersten II[afersiEcken

N

Abbildung25: FNP Beckingen (Planung)
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4.3 RESTRIKTIONEN FURPDENUNG

Die Bebaubarkeit bzw. sonstige Nutzbarkeit des Plangebietes fur bauliche Zwecke werden be-
reichsweise durch Restriktionen bestimmt.

Die daraus resultierenden Vorgaben fiir die Freihaltung von Schitz Abstandsflachen sowie
sonstige Nutzungsbeschrankungen sind bei der Ausweisung von Bauflachen zu bertcksichtigen
und planungsrechtlich zu sichern.

4.3.1 Geschutzte Biotope (8 30 BNatSchG)

In den sidlichen Randbereich des Plangebietes ragt ein Teil des Ufervdides$chluchtbzw.
Hangschuttwaljldes Bierbaches hinein, der ein geschiitztes Biotop nach § 30 BNatSEhB ist (
6606-00582019. Dieser ist zu erhalten und zu schitzen und wird nachrichtlich in den Bebauungs-
plan aufgenommen.

4.3.2 SchutzabstandVald

Gem. § 14 Abs. 3 LWaldG ist bei der Errichtung voruslen auf waldnahen Grundatken ein
Abstand von 30 m zwischen Waldgrenze un@ekxuvand der baulichen Anlagen einzuhalten.

a600 .SA RSNJONNAOKiGdzy3d @2y DSONdzRSY Metdedm o f Ry | K¢
zwischen Waldgrenze und AuRenwand des Gebaudes einzuhalten. Die gleichen Abstande sind bei

der Neubegriindung von Wald zu Gebauden einzuhalten. Durch die Emgibestehender Ge-

baude diirfen die gemaR Satz SA Yy 1T dzKI £t G SYRSy ' 60aiNyYyRS yAOK(H @SN

Dementsprechend wird der Schutzabstand zum Wald gem. § 9 Abs. 6 BauGB nachrichtlich in den
Bebauungsplan Gbernommen.

4.3.3 Schutzabstand zu Gewassern 3. Ordnung

Angrenzendan dasPlanungsgebiet verlauft d@ierbach ein Gewasser 3. Ordnung.

Gem. § 56 Abs. 4 SWG siBédwasserrandstreifen naturnah zu bewirtschaften. Dies bedeutet,
dass aul3erhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile ein Schutzabstand von 10 m gemessen
von der Uferlinie, innerhalb der bebauten Ortslage ein Schutzabstand von 5 m einzuhalten ist. Die
Errchtung baulicher Anlagen ist innerhalb des Schutzstreifens nicht zulassig, auf3er die Anlagen
sind standortgebunden oder wasserwirtschaftlich erforderlich.

Der Schutzabstand von 10 m zum Bach wird nachrichtlich in den Vorhabenbezogenen Bebauungs-
plan Gbernommen.

4.3.4 Altlasten

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes erstreckt sich Uber die Parzellen 407, 408, 411/1, 414,

775/259 und 776/259 sowie Teile der Parzelle 384/1 in Flur 8 der Gemarkung Duppenweiler. Fir

das Flurstiick 411/1 weist das Kataster Uber Altlasten und altlediehtige Flachen derzeit den

Eintrag eines altlastverdachtigen Altstandorts auf, der unter der Bezeichnung ehem. Baumschule

. BEC_22518" gefiohrt wird. Der Eintrag erfolgte &
dem damit verbundenen branchenspezifischémtaminationspotential.

Im Rahmen kinftiger Bauantragsverfahren ist zu klaren, ob eine baugutachterliche Begleitung der
Baumal3nahmen durch einen gem. 8§ 18 Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) anerkannten
Sachverstandigen durchzufiihren ist.
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Bei mdglichen Altlasten in einem Bebauungsplan ergibt sich eine Nachforschungspflicht gem.

2. 1.

achten:
5
5.1

2

des

., Al tl astenerl ass?®"“. Hi er bei sind i

1 Nach dem Gebot planerisch&onfliktbewaltigung darf ein Bebauungsplan die

von ihm ausgeldsten Nutzungskonflikte nicht unbewadltigt lassen. Die auf Grund
der Planung ggf. erforderliche Behandlung der Bodenbelastung (Vorkehrungen
im weiten, nicht nur technischen Sinne) muss technisebhtlich und finanziell
mdglich sein. Im Bebauungsplan sind soweit erforderlich die Festsetzungen zu
treffen, die zur Behandlung der Bodenbelastung nach § 9 BauGB zulassig und ge-
eignet sind.

Die Gemeinde hat zu priifen, ob der Bebauungsplan vor der Behandlung der Bo-
denbelastung in Kraft gesetzt werden kann oder ob die Behandlung der Boden-
belastung parallel zum Planverfahren durchgefiihrt wird und der Bebauungsplan

erst nach deren Abschluss iralkrgesetzt werden kann.

Vor Behandlung der Bodenbelastung kann der Bebauungsplan in Kraft gesetzt
werden, wenn:

o durch Festsetzungen im Bebauungsplan oder durch sonstige o6ffentlich

rechtliche Sicherungen (wie der Eintragung von Baulasten oder dem Ab-
schluss offentlichiechtlicher Vertrage) sichergestellt ist, dass von der Bo-
denbelastung keine Gefahrdungen fir die \@sghenen Nutzungen aus-
gehen kénnen, oder wenn

eine Kennzeichnung ausreichend ist, weil die Durchfiihrung der MalR3nah-
men nach den Umstanden des Einzelfalls kiinftigem Verwaltungshandeln
Uberlassen werderkann. Dabei erfordert das Gebot der planerischen
Konfliktbewadltigung, dass die technische und wirtschaftliche Machbar-
keit der erforderlichen Bodenbehandlung hinreichend genau prognosti-
ziert werden kann und dass die rechtliche Umsetzung durch die nachfol-
gerden Verwaltungsverfahren (z.B. bauaufsichtliches Verfahren) gesi-
chert ist.*

PLANFESTSETZUNGEN

ART DER BAULICHEN NUTZBN@BS. 1 NR. 1 BAUGB)

5.1.1 Sonstiges Sondergebiet "Gesundheitshof MenscFier - Natur" (SOHof) gem. § 9

Festsetzung

Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Zulassig ist ein Therapiend Gesundheitshof fur Tierheilkunde mit folgenden Hauptnutzungen (8

11 Abs. 2 BauNVO):

Praxis fur Tierheilkunde

Liegehallen fur Pferde, Lagerhallen, Stallungen, Gerltaschinerund Lagerraume
Offener Reitplatz

Umzaunte Weideflachen und Anlagen fir Nutztierhaltung

Waschplatze fur Pferde

Kompostieranlagen

ARGUS CONCERsesellschaft fur Lebensraumentwicklung mbH
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- Gewachshéauser

- Sonstige Nebenanlagen, die fur den Betrieb des Hofes notwendig sindilfer@achte
Futterstellen)

- Zufahrten und Stellplatze

Zulassig sind ebenfalfelgende im funktionalen Zusammenhang mit dem Gesundheitshof ste-
hende Nutzungen:

- Verwaltungsund Burordume

- Wohnungen fur Betriebsinhaber, Betriebsleiter und Angestellte des Gesundheitshofs
- 3 Ferienwohnungen zur voribergehenden Unterbringung von Gasten

- R&ume zur Bewirtung der Hofgaste

- Spielplatze

- Hofladen mit landwirtschaftlich erzeugten Produkten mit einer maximalen Verkaufsflache
von 150 m?

- R&ume zur Kihlung und Verarbeitung landwirtschaftlicher Erzeugnisse

Erkldrung
Sondergebiete sind stets dann in einem Bebauungsplan festzusetzen, wenn sich ein solches Ge-
biet von den ,Ublichen“® Baugebieten nach § 2

nur zwei Kategorien von Sondergebieten, solche die der Erholung digrdé&BauNVO) und sons-

tige Sondergebiete (§ 11 BauNVO). Der § 11 BauNVO fiihrt entsprechende sonstige Sondergebiete
beispielhaft auf, wobei dieser Katalog nicht abschliel3end ist. Als sonstige Sondergebiete sind gem.
§ 11 BauNVO immer solche Gebiete festzzee, welche sich von den Baugebieten nach den 88

2 bis 10 BauNVO wesentlich unterscheiden.

Im vorliegenden Fall soll der Hof, der bislaong einer ehemaligen Baumschgenutzt wurde in

einen Gesundheitshof mit Pferdetherapiezentrunmgewandelt werden. Da das Vorhaben sich
nicht als privilegiertes Vorhaben im AuRenbereich gem. § 35 BauGB genehmigen ldsst, muss an
dieser Stelle ein Sondergebiet im Bebauungsplan ausgewiesen werden.

Errichtet werden sollen zunachst die entsprechend erforderlichen Gebdnd@énlagerwie Lie-
gehallen fir PferdeGehege zur Nutztierhaltun@;erate, Maschinerund Lagerrdume. Zudem
sollder offene Reitplatzsowie die Grinlandkoppel reaktiviert werdeluRerdem soll im Bereich,

der von den verwilderten Baumschulgewé&chsen eingenommen wird, ein Grinlandtrail entstehen,
der die vorhandenen Gehélainbindet undweiteren Platz zur Unterbringung von Nutztieren bie-
tet. Die derzeit noch bestehenden sanierungshbiijien Gebaude sollen gro3tenteilsngebaut
werden und durch neue bedarfsgerechte Baukdrper ersetzt werden, in denen die zur Verwaltung
des Hofes erforderlichen Verwaltungsnd Birordume sowie Wohnungen flir Betriebsinhaber,
Betriebsleiter und Angestellte untergebracht werden sollen.

Zusatzlich werden weitere Nutzungen in den Nutzungskatalog aufgenommen, die die bereits ge-
nannten fir derHoferforderlichen Nutzungen erganzen allerdings im engen Zusammenhang mit
dem Reiterhof stehen, um eine zusétzliche verkehrliche Belastung zu vermeiden.

5.2 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (8 9 ABS.1 NR. 1 BAUGB)

Das Mal3 der baulichen Nutzung ist ein die stadtebauliche Entwicklung entscheidend pragendes
Element. So bestimmen Hohe, Dichte und Art der Bebauung das &uf3ere Erscheinungsbild, haben
aber auch Auswirkungen auf den Flachenverbrauch. Die Nutzungsschablbéé die Werte

Uber das Malf? der baulichen Nutzung und gilt fir die zusammenhéngend dargestellten iberbau-
baren Flachen. Zum Malf3 der baulichen Nutzung werden folgende Festsetzungen getroffen.
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5.2.1 Grundflachenzahl (GRZ8 19 BauNVO)
Festsetzung
siehe Nutzungsschablone

Die maximal zulassige Grundflachenzahl fur alle Hauptanlagen (Hochbauten wie Hauptgebaude,
Liegehallen fir Pferde, Lagerhallen, Stallungen, Gerbtaschinenund Lagerrdume etc.) wird

auf 0,3 festgesetzt. Eine Uberschreitung der Grundflachenzahl bis zu einem Wert von 0,8 durch
die Grundflache von Reitplatzen, Pferdetrails, Garagen, Carports und Stellplatze, Zuwegungen,
Kompostieranlagen, befestigten Flachen, Pditgd und Nebenanlagen ist zulassig.

Erklarung

Nach § 19 Abs. 1 BauNVO gibt die Grundflachenzahl an, wie viele Quadratmeter Grundflache je
Quadratmeter Grundstticksflache zulassig sind. Die zulassige Grundflache ist der Anteil des Bau-
grundstiicks, der von baulichen Anlagen Uberdeckt werden darf. Died@ahenzahl ist folglich

eine Verhaltniszahl, die den Uberbauungsgrad der Grundstiicke im Bauland bestimmt. Dabei sind
im Sinne der Berlcksichtigung des Umweltschutzes in der Bauleitplanung aleiothemterir-

dischen Anlagen mitzurechnen, wie z.B.

1 Hauptgebaude

1 Garagen und Stellplatze mit Zufahrten

1 Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO

i Tiefgaragen und sonstige unterirdische Anlagen.

In § 17 Abs. 1 BauNVO wird die Obergrenze der Grundflachenzahl in Sondergebieten auf 0,8 fest-
gesetzt. Diese Obergrenze wird im vorliegenden Bebauungsplan allediingsdie Hauptanla-
genweitaus nicht ausgeschopft. Vielmehr wird entsprechend der tatséchlichen Planungsabsicht
die wesentlich geringere Grundflachenzahl von G{& die Nebenanlagen und sonstigen versie-
gelten Bereiche wird eingberschreitungsmoglichkeit bis zu einem Wert vahiféstgesetzt und

somit einem sparsamen Umgang mit Grund und Bddeohnung getragen.

5.2.2 Hohe baulicher Anlagen (88 BauNVO)

Festsetzung

siehe Nutzungsschablone

Im Sonstigen Sondergebiet wird eine Hohe baulicher Anlagen festgesetzt von:

GH=8m

Die Gebaudehdthe wird ermittelt tber den Abstand zwischen dem hdchsten Gebaudepunkt

(Oberkante Gebaude) und der Oberkante der StralBenachse der StraRe "Auf den Haferstiickern”,
gemessen in der jeweiligen Wandmitte, senkrecht zur Stral3e.

Erklarung

Zur eindeutigen Bestimmung des MalRes der baulichen Nutzung in einem Bebauungsplan ist stets
eine dreidimensionale Mal3festsetzung erforderlich. Baunutzungsverordnung gibt dabei fir

die Bestimmung der Hohenentwicklung baulicher Anlagen folgende Festsetzungsmaoglichkeiten
vor:

ARGUS CONCERsesellschaft fur Lebensraumentwicklung mbH
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1 Festsetzung der Geschossflachenzahl (GFZz)
1 Festsetzung der Vollgeschosszahlen
1 Festsetzung der Hohe baulicher Anlagen
1 Festsetzung der Baumassenzahl.
Im vorliegenden Fall erfolgt im Sondergebiet die Festsetzung der H6he baulicher Anlagen.

Fur die Festsetzung der Hohe der baulichen Anlagen sind gem. § 18 BauNVO eine untere und eine
obere Bezugshohe erforderlich, um die Hohe der baulichen Anlagen eindeutig bestimmen zu kon-
nen.

Durch die Festsetzungen zur Hohenentwicklung der Gebaude wird gewahrleistet, dass keine tber-
dimensionierte Hohenentwicklung der Baukorper und eine damit verbundene Beeintrachtigung
des Orts und Landschaftshildes stattfinden kénnen. So wird innerhalb desgébietes ein ge-
stalterischer Rahmen vorgegeben, innerhalb dessen sich ein relativ einheitliches Erscheinungsbild
der neuen Gebaude entwickeln kann, ohne dass die individuelle Gestaltungsfreiheit maf3geblich
eingeschrankt wird. Diese Festsetzung ist damit Erreichung einer hochwertigen Ortsgestalt
notwendig.

5.3 BAUWEISE (8 9 ABS. 1 NR. 2 BAUGB, § 22 BAUNVO)
Festsetzung

siehe Nutzungsschablone

Im Sondergebiet wird eine abweichende Bauweise entsprechend § 22 Abs. 4 BauNVO festgesetzt.
Gebaudelangen Uber 50 m sind zulassig.

Erkldrung / Begriindung

Mit der Bauweise wird festgelegt, wie bauliche Anlagen auf den Grundstticksflachen anzuordnen
sind. Die BauNVO unterscheidet dabei folgende Bauweisen:

1 offeneBauweise: Gebaude mit einer Lange bis 50 m sind mit Grenzabstand zu errichten

1 geschlossene Bauweise: Gebaude werden ohne seitlichen Grenzabstand errichtet

1 abweichende Bauweise: Bauweise ist weder als offen noch als geschlossen zu bezeichnen
Um das Vorhaben zu realisieren und ist die Festsetzung einer abweichenden Bauweise mit Uber-
schreitung der Gebaudelénge tber 50 m erforderlich.

5.4 UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE (8§ 23 BAUNVO)

Festsetzung
siehe Planzeichnung

Gem. 8§ 23 Abs. 3 BauNVO werdenidierbaubaren Grundsticksflachen im vorliegenden Bebau-
ungsplan durch die Festsetzung von Baugrenzen bestimmt, die dem Plan zu entnehmen sind.
Hochbauten wie das Wohknund Praxisgebaude, Liegehallen, Lagerhallen, Stallungen, Gerate
Maschinen und Lagerraura sind nur innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen und an
den im Plan gekennzeichneten Standorten zul&ssig. Sonstige Hauptnutzungen wie Pferdetrail und
Reitplatz sind auch auf3erhalb der Giberbaubaren Grundstiicksflachen an den im Plan gekennzeich-
neten Standorten zulassig.
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Erklarung

Mit der Festsetzung der Uberbaubaren Grundstiicksflache werden die bebaubaren Bereiche des
Grundstucks definiert, die bis zu dem festgesetzten Mal3 der baulichen Nutzung bebaut werden diir-
fen. Die Festsetzung einBaugrenze bedeutet gem. der Definition gem. § 23 Abs. 3 BauNVO:

¢LaG SAyS .1 dzANByT S FSai3sasSilia=z a2 RNNFSy DSoN
+2NINBGSY @2y DSONdzZRSGSAESY Ay 3ASNAYIFNIAAIASY ! dz

Durch die Anordnung von Baugrenzen werden gestalterische und raumwirksame Akzente gesetzt.
Gleichzeitig wird durch die Abgrenzung der Giberbaubaren Grundstiicksflache dem Grundsatz des spar-
samen und schonenden Umgangs mit Grund und Boden Rechnung getragersatnmenhangende
Freiflachen ebenfalls klar definiert werden und eine Gibermafige innere ErschlieRung der Grundstiicke
entfallt.

Durch den im Vergleich zur bestehenden Bebauung grof3zlgigeren Verlauf der Baugrenzen soll eine
flexiblere, den Anspriichen dekfesgerecht werdende Nutzbarkeit des Grundstiicks erreicht werden.

5.5 VERKEHR

5.5.1 Verkehrliche Konzeption

Verkehrsanbindung des Plangebietes

Durch dasPlangebietverlauft, wie beschriebendie Stral3e,Auf den Haferstlickefn, an die
auch unmittelbar angeschlossést. Die Stral3e ist wiederum an die B3hgeschlossen.

Diese stellt die Anbindung an die Qetite der Gemeinde Beckingen sicher und verbindet die Ge-
meinde mit der Stadt Dillingen. Somit ist das Plangebiet gut an das 6rtliche und tberortliche Stra-
Bennetz angeschlossen.

Ruhender Verkehr

Fur den ruhenden Verkehr sind innerhakesdPlangebietes neue Stellplatzflachen fir Bietrei-
ber, Mitarbeiter und Besucher des Hofggplant.

OPNV

Das Plangebiet ist nicht unmittelbar an den OPNV angebunden. Die nachstgelegene Bushaltestelle
» DUppenwei | kefinded sich gnmCrtsethgang von Dlppenweiler, in einer Entfernung
von etwa850 m nérdlich des Plangebietes.

Fu3laufige Anbindung

Das Planungsgebiet ist UbeeldwirtschaftswegéuRlaufig zu erreichen.

5.5.2 Festsetzungen zur Umsetzung der Verkehrskonzeption

Fur den Themenbereich Verkehr trifft der Vorhabenbezogene Bebauungsplan folgende Festset-
zungen:

Flachen fumNebenanlagen, Stellplatze und Garagen (8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, § 12 BauNVO)
siehe Planzeichnung
Gem. § 12 Abs. 6 BauNVO wird festgesetzt:

Uberdachte Stellplatze, Garagen und Carports sind nur innerhalb der iiberbaubaren Flachen zu-
lassig. Nicht Uberdachte Stellplatze und Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind innerhalb
und aulRerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig.
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Anlagen zur Energieerzeugung sind i.V.m 8§ 14 Abs. 2 BauNVO im gesamten Plangebiet zulassig.

Verkehrsflacherund Verkehrsflachemesonderer Zweckbestimmun(g 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

SehePlanzeichnung

hier: StraRe "Auf den Haferstiickern"
hier: Feldwirtschaftsweg

hier: Privater Wirtschaftsweg

Festsetzung; Geh und Fahrrecht gem§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB
Das imBebauungsplan ausgewiesene Gehd Fahrrecht besteht zugunsten der Eigentimer der
Parzelle 414 in Flur 8 der Gemarkung Duppenweiler.

5.6 VERUND ENTSORUNG

5.6.1 Allgemeine Konzeption

Die Versorgung des Planungsgebietes mit Wasser und Enegj@hatzustellen und mit den ent-
sprechenden Versorgungstragern abzuklaren. Ebenso ist eine schadlose und umweltschonende
Beseitigung der anfallenden Abwasser zu gewahrleisten.

5.6.2 Wasser, Strom und Gasversorgung

Trager der Wasserversorgung im Plangebiet ist das Gemeindewasserwerk Beckingerur&trom
Gasversorgung erfolgt durch die energis GmbH.

5.6.3 Abwasserentsorgung

Eine schadlose Beseitigung der anfallenden Abwésseu gewahrleistenDie Abwasserentsor-
gungerfolgt Uber eineKleinklaranlage

5.6.4 Festsetzungen zum Thema Veind Entsorgung

Fur den Themenbereictier und Entsorgungyifft der Bebauungsplan folgende Festsetzungen:

Fuhrung von oberirdischen oder unterirdischen Versorgungsanlagen dgituingen (8 9 Abs. 1
Nr. 13 BauGB)

siehePlanzeichnung
hier: Telekommunikationslinien dédeutsche Telekom Technik GmbH

Die tatsachliche Lage dieser Versorgungseinrichtungen ergibt sich allein aus der Ortlichkeit.

5.7 GRUNUND LANDSCHAFTSPLANUNG

Wesentliche Aufgabe des vorliegenden Bebauungsplans ist es, die Belange von-Wmivisih-
turschutz sowie der Okologie und Landschaftspflege ausreichend zu berticksichtigen.

Hierzu werden folgende griinordnerische Festsetzungen im Bebauungsplan getroffen:
5.7.1 Wasserflachen (8 9 (1) Nr. 16 BauGB)

Festsetzung
siehe Planzeichnung

Der im Plangebiet gelegene Teich wird gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB als Wasserflache festgesetzt.
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Erklarung
Der Teich ist ein 6kologisch hochwertiges Biotop und soll daher erhalten werden.

5.7.2 Offentlich Grinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Festsetzung

siehe Planzeichnung

hier: Private Grunflache (PG), Grinlandtrail

Der Griunlandtrail sowie dessen Umfeld siradurnah zu gestalten.
hier: Private Grunflache (PG), Hihnerwald

Innerhalb der privaten Grunflache "Huhnerwald ist die Errichtung eines Huhnerstalls innerhalb
der Baugrenzen zulassig. Die Errichtung einer Einzaunung der privaten Grunflache ist zulassig.

Erklarung

Der Grunlandtrail soll nebestem Pferdetrailm Westenebenfalls eine Moglichkeit zur Untain-
gung von Pferden dienemieser soll im Bereich der verwilderten Baumschulgehéhmgelegt
werden. Der Grunlandtrail soll méglichstturnah gestaltet werden unddarmonisch in das Land-
schaftsbild integriert werdemit dem Erhalt von mindestens 408r vorhandenen Gehdlze und
wird daher als private Grinflache festgesetzt.

Im Norden des Plangebiets ist ein Sauom Feldgehdlzen vorhanden. In dessen Umfeldesoll
Huhnergehegenit Hihnermobilerrichtet werden Der Bereich, in dem die Gehdlze stehen, soll

als Huhnerwald genutzt werde&in Hihnerwald bietet Hihnern einen natirlichen, strukturrei-
chen Lebensraum. Die Baume und Straucher schitzen vor Greifvdgeln, reduzieren Stress, verrin-
gern Rangkampfe und férdern eine gleichméRige Beweidung der Auslaufflache. Dies verbessert
die Tiergesudheit und die Eiqualitat, da sich weniger pathogene Keime und ParasitenliraBeal
ansiedeln.Zusatzlich bietet ein Hihnerwald Schutz vor Sonne, Wind und Wetter, wahrend die
tiefwurzelnde Vegetation Erosion verhindert und zur Nahrstoffriickfihrung beitragt.

5.7.3 Flachen fur die Landwirtschaft (8 9 Abs. 1 Nr. 18 a BauGB)

Festsetzung
siehe Planzeichnung

Erkldrung

Die Weidefachenim Nordosten sollen weiterhin als Grunlandkopfig Nutztieregenutzt wer-
den und werden daher als Flachen fur die Landwirtsdieatgesetzt.

5.7.4 Flache fur Wald (8 9 Abs. 1 Nr. 18 b BauGB)

Festsetzung

siehePlanzeichnung

Erklarung

Im Nordosten des Plangebietes reidér angrenzende Laubwald Uber die Geltungsbereichs-
grenze des Bebauungsplanes in das Plangebiet hinein. Da Eingriffe in den Wald nicht beabsichtigt
werden,wird der Wald festgesetzt und somit in seinen dkologischen Funktionen erhZlidem

wird der Bereich der ehemaligen Baumschule als Wald festgesetzt.
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5.7.5 Flachen fir das Anpflanzen von B&dumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzun-
gen (8 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)
Festsetzung
siehePlanzeichnung

P1: Begriinung der Freiflachen, die nicht fur Stellplatze, Garagen, Carports und Nebenanlagen
bendtigt werden

Die Freiflachen im Sondergebiet, die nicht flur Stellplatze, Garagen, Carports und Nebenanlagen
bendtigt werden sind gartnerisch zu gestalten und zu pflegen sowie dauerhaft zu erhalten. Mind.
20 % der Flache sind mit heimischen und standortgerechten Baumgstrauchern zu bepflan-

zen.

P2: Erhalt und Entwicklung von Gehdize

Die in den mit P2 liegenden Gehdélze sind zu erhalten, zu pflegen, dauerhaft zu sichern und mit
Neupflanzungen zu ergénzen.

P3: Erhalt und Entwicklung von Streuobst

Die vorhandenen Streuobstbaume sind zu erhalten, zu pflegen und dauerhaft zu sichern. Kranke
oder abgestorbene Gehdlze sind durch Neupflanzungen zu ersetzen.

P4: Erhalt von Gehodlzen

Die mit P4 gekennzeichneten Bauamd Geblschreihen sind zu erhalten, zu pflegen und dauer-
haft zu sichern.

P5: Hihnerwald

Die Gehdlze innerhalb der privaten Grinflache "Huhnerwald" sind zu erhalten. Nutzungsbedingte
Rodungsund RickschnittmaRnahmen sind zul&ssig.

P6: Griinlandtrail

Der Baumbestand innerhalb der privaten Grunflache "Grinlandtrail” ist so weit wie nutzungsbe-
dingt mdglich zu erhalten (mindestens zu 40%).

Fur alle PflanzmaRnahmen sind die DIN 18916 sowie die DIN 18920 und@mgfehlungen flr

Baumpflanzungen entsprechend zu beachten und es sind gebietsheimische Gehdlze mit der regi-

onal en Herkunft , Westdeutsches Baechgldaennd ,ulLnedi tOfbaed er
zur Verwendung gebietseigener Geholze* (BMU, Jant
liste stellt daher lediglich eine beispielhafte AuswahlZepflanzenden Geholzar:

Pflanzliste Laubbaumhochstamme (Beispiele)

BergAhorn (Acer pseudoplatanus)
Bergulme (Ulmus glabra)
BruchWeide (Salix fragilis)
Esche (Fraxinus excelsior)
FeldAhorn (Acer campestre)
FeldUIme (Ulmus minor)
Hainbuche (Carpinus betulus)
SchwarzErle (Alnus glutinosa)
SilberWeide (Salix alba)
SommetLinde (Tilia platyphyllos)
SpitzAhorn (Acer planaoides)
StielEiche (Quercus robur)
VogetKirsche (Prunus avium)
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Pflanzliste Straucher (Beispiele)

Brombeere (Rubus fruticosus agg.)
BruchWeide (Salix fragilis)

Echter Faulbaum (Rhamnus frangula)
Eingriffliger WeiRdorn (Crataegus monogyna)
GemeinerSchneeball (Viburnum opulus)
Hasel (Corylus avellana)

Hundsrose (Rosa canina)

Korbweide (Salix viminalis)

Kratzbeere (Rubus caesius)

Roter Hartriegel (Cornus sanguinea)
SalWeide (Salix caprea)

Schlehe (Prunus spinosa)

Schwarzer Holunder (Sambucus nigra)
Silberweide (Salix alba)

Traubenkirsche (Prunus padus)

Zweigriffliger Weil3dorn (Crataegus laevigata)

Pflanzqualitat

Zur schnelleren Wirksamkeit der Anpflanzungen im Sinne einer besseren Einbindung des Pla-
nungsraumes ins Landschaftsbild werden folgende Min@esilitatsstandards an die Pflanzun-

gen gestellt. Die Pflanzqualitat hat daher den Mindeststandards der FLLhFogsgesellschaft
Landschaftsentwicklung, Landschaftsbau e.V., Bonn) zu entsprechen:

1 Hochstamme: Jv., StU 1214 cm
1 Heister: 2xv, ab 100 m
1 Straucher: 2 Tr; ab 60 cm
Erfolgte Anpflanzungen unterliegen der Bindung ge@A®s.1 Nr. 25b BauGB.

Erklarung / Begriindung

Die Eingriinung des Plangebiets durch Gehdolzstrukturen bzw. der Erhalt der bereits vorhandenen
Geholze ist eine dewichtigsten griinordnerischen und landschaftsokologischen MaRnhahmen zur
Gestaltung des Ortsind Landschaftsbildes und fiir den naturschutzfachlichen Ausgleich.

Durch die Eingrinung des Plangebietes innerhalb der Flachen P1 nach § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB
werden die nicht Giberbaubaren Flachiem Sondergebietkologiscraufgewertet.Durch die Fest-
setzungen zum Erhalt und zur Entwicklung von Gehoélzenghackbs. 1 Nr. 26-bBauGBverden
wertgebende Strukturen erhalten und durch Neupflanzungen erganzt.

Alle Gehdlzstrukturen im Plangebiet tragen zur Ausfilterung von Luftschadstoffen sowie zur Ver-
besserung des Mikroklimas durch Windschutz, Erhdhung der Luftfeuchtigkeit und Herabsetzung
sommerlicher Temperaturen um mehrere Grad Celsius durch Beschatturigamspirationskih-

lung bei.

Fur samtliche Pflanzmalinahmen wird festgesetzt, dass heimische, standortgerechte Gehdlze zu
verwenden sind. Diese stehen in enger Wechselbeziehung zu den hier natirlicherweise vorkom-
menden Tierarten. Durch die Pflanzqualitaten werden Mindeststandardsdiarupflanzenden
Gehdlze vorgegeben, um die beabsichtigten Wirkungen schnellstmdéglichielee

5.8 RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH (8 9 ABS.7 BAUGB)

Die genauen Grenzen des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans sind der Planzeich-
nung zu entnehmen.

ARGUS CONCERsesellschaft fur Lebensraumentwicklung mbH
Seitel9



FNPTEILANDERUNG / BEBAUUNGSPLAN
»AUF DEN HAFERSTUCKERN

5.9 NACHRICHTLICHE UBERNAHME GEM. § 9 ABS. 6 BAUGB

In die verbindliche Bauleitplanung sind Festsetzungen, die nach anderen gesetzlichen Vorschriften
getroffen sind, nachrichtlich zu Gbernehmen. Gleiches gilt fir Denkmaler nach Landesrecht. Sol-
che Festsetzungen sind getroffen, wenn sie mit Aul3enwirkung rechtsverbindlich sind und fur sich
aus ihrer eigenen Rechtsgrundlage heraus gelten, ohne dass sid-estsetzung im Bebauungs-

plan bedurfen.

Nachrichtliche Ubernahmen brauchen nur in einem Umfang zu erfolgen, soweit sie zum Verstand-
nis des Bebauungsplanes oder fir die stddtebauliche Beurteilung von Baugesuchen notwendig
oder zweckmaRig sind. Folgende nachrichtlichen Ubernahmen werden dahem Bedbauungs-

plan Gbernommen:

5.9.1 Geschiitzte Biotope (8 30 BNatSchG)

In den sldlichen Randbereich des Plangebietes ragt ein Teil des Uferwdidas$chluchtbzw.
Hangschuttwaljl des Bierbaches hinein, der ejaschiitztes Biotop nach § 30 BNatSchGA& (
6606:00582019.

Mafllnahmen, die zu einer Zerstérung oder sonstigen erheblichen Beeintrachtigarmgjateps
fuhren kbnnen, sindinzulassig.

5.9.2 Schutzabstand Wald

Gem. § 14 Abs. 3 LWaldG ist bei der Errichtung von Gebauden auf waldnahen Grundstlicken ein
Abstand von 30 m zwischen Waldgrenze und AuBBenwand des Gebaudes einzuhalten.
Hiervon kann die Forstbehdrde Ausnahmen genehmigen, wenn der Eigentiimer des zu bebauen-
den Grundstiicks zugunsten des jeweiligen Eigentiimers des von der Abstandsunterschreitung be-
troffenen Grundstiicks eine Grunddienstbarkeit mit dem Inhalt bestellt, digviintschaftliche
Nutzung des von der Abstandsunterschreitung betroffenen Grundstucgshdiailich samtlicher
Einwirkungen durch Baumwurf zu dulden und insoweit auf Schadensersatzanspriiche aus dem Ei-
gentum zu verzichten und aufgrund der Standortgegebenheiten, insbesondere der Gelandeaus-
formung, der Waldstruktur sowie der Windexposition kegmthte Baumwurfgefahr besteht.

Die Verkehrssicherheit des angrenzenden Waldes ist vor Bebauung so herzustellen, dass es zu
keiner weiteren Umwandlung von Wald nach § 8 LWaldG kommit.

5.9.3 Schutzabstand nach wasserrechtlichen Vorschriften (§ 56 SWG)

Zur Gewahrleistung einer naturnahen Bewirtschaftung der Gewdasserrandstreifen ist innerhalb
der im Zusammenhang bebauten Ortsteile ein Schutzabstand von mind. 10 m, gemessen an der
Uferlinie, einzuhalten. Hier ist die Errichtung baulicher Anlagen, sofemdit wasserwirtschaft-

lich erforderlich sind, unzuldssig. Fur die Anwendung wassergefahrdender Stoffe sind Anwen-
dungsbeschrankungen einzuhalten.

510 KENNZEICHNUNG (8 9 ABS. 5 NR. 3 BAUGB)

Kennzeichnungen sind keine rechtsverbindlichen Festsetzungen, sondern Hinweise auf Besonder-
heiten (insbesondere déBaugrundverhéaltnisse), deren Kenntnis fir das Verstandnis des Bebau-
ungsplans und seiner Festsetzungen wie auch fur die Vorbereitung und Genehmigung von Vorha-
ben notwendig ist. Bauherren und Baugenehmigungsbehdrden sollen frihzeitig auf Probleme hin-
gewiesenwerden, die im Rahmen der konkreten Vorhabenplanung zu berticksichtigen sind. Dar-
Uber hinaus haben Kennzeichnungen eine Warnfunktion, da auf potenziell gefahrdende Einwir-
kungen hingewiesen wird.
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5.10.1 Flachen, deren Béden erheblich mit umweltgefahrdeten Stoffen belastet sind

Aufgabe der Kennzeichnung ist es, fur die dem Bebauungsplan nachfolgenden Verfahren (z. B.
Baugenehmigungsverfahren, Genehmigungsverfahren nach dem Bumdessionsschutzge-

setz) auf mogliche Gefahrdungen und die erforderliche Berlicksichtigung von Baatohgkn
hinzuweisen ("Warnfunktion").

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes erstreckt sich Uber die Parzellen 407, 408, 411/1, 414,
775/259 und 776/259 sowie Teile der Parzelle 384/1 in Flur 8 der Gemarkung Dippenweiler. Fir

das Flurstiick 411/1 weist das Kataster Uber Altlasten und altlediiehtige Flachen derzeit den

Eintrag eines altlastverdachtigen Altstandorts auf, der unter der Bezeichnung ehem. Baumschule

. BEC 22518" gefiahrt wird. Der Eintrag erfol gt
dem damit verbundenen branchenspezifischémmtaminationspotential.

Im Rahmen kinftiger Bauantragsverfahren ist zu klaren, ob eine baugutachterliche Begleitung der
Baumalnahmen durch einen gem. 8 18 Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) anerkannten
Sachverstandigen durchzufihren ist.

5.11 HINWEISE

5.11.1 Denkmalschutz

Die Vorschriften des Saarlandischen Denkmalschutzes sind zu beachten und einzuhalten

5.11.2 Baumpflanzungen

Das Merkblatt Giber Baumstandorte und unterirdische Mand Entsorgungsanlagen der For-
schungsgesellschaft fir Stralsemd Verkehrswesen ist bei den Baumpflanzungen zu beachten.
Bei der Ausfuhrung der Erdarbeiten oder BaumalRnahmen missen die Richtlinien der DIN 18920

“Schutz wvon Baumen, P folnasr 4 thecshteédn dbeeni  uBnadu madigreat
werden. Weiterhin ist das DVGRegel wer k GW 125 *“Baumpfl anzung
scher Versorgungsanlagen®“® bei der Planung =zu

auszuschlieRen.

5.11.3 Artenschutzrechtliche Hinweise

Entsprechend § 39 Abs. 5 BNatSchG sind erforderliche RedumbRiickschnittarbeiten im Zeit-
raum zwischen dem 01. Oktober und dem 28. Februar des Folgejahres durchzufiihren.

Bei Rodungsarbeiten sind, um die artenschutzrechtlichen Vorschriften (insb. 88 19 u. 44) des
BNatSchG einzuhalten, im Vorfeld der Rodung von Badumen und/oder Hecken diese Strukturen
auf das Vorhandensein (auch aktuell unbesetzter) Fortpflanzungsstattemdbesou./o. streng
geschutzter Arten i.S.d. 8 7 Abs. 2 Nr. 13 u. 14 BNatSchG zu uberprifen und gegebenenfalls ge-
eignete SchutzmalRnahmen zu planen und umzusetzen.

Bei Sanierungsarbeiten und vor Beginn von Baumalinahmen (Abrissarbeiten) sind die Geb&aude
auf Fortpflanzungsund Ruhestatten relevanter Tierarten (u.a. Vogel und Fledermause) von qua-
lifiziertem Personal abzusuchen und gegebenenfalls entsprechende VorkodenehUA (Fach-
bereich 3.1) mitzuteilen.

5.11.4 Einhaltung der Grenzabstande

Bei der Anpflanzung von Baumen und Strauchern entlang von Grundstiicksgrenzen sind die Grenz-
abstande gemal} dem Saarléandischen Nachbarrechtsgesetz zu beachten.
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5.11.5 Telekommunikationslinien

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom.

Bei der Bauausfuhrung ist darauf zu achten, dass Beschéadigungen der vorhamdek@mmu-
nikationslinien vermieden werden und aus betrieblichen Griinden (z. B. im Falle von Stérungen)
der ungehinderte Zugang zu den Telekommunikationslinien jederzeit moglich ist. Insbesondere
missen Abdeckungen von Abzweigkasten und Kabelschachten sberiedische Gehduse so-

weit frei gehalten werden, dass sie gefahrlos getffnet und ggf. mit Kabelziehfahrzeugen angefah-
ren werden kdnnen.

Bei Konkretisierung lhrer Planungen durch einen Bebauungsplan ist eine Planauskunft und Ein-
weisung von der zentralen Stelle einzufordern:

Deutsche Telekom Technik GmbH

Zentrale Planauskunft Stidwest
Chemnitzer Str. 2

67433 Neustadt a.d. Weinstr.

E-Mail: planauskunft.suedwest@telekom.de

Die Kabelschutzanweisung der Telekom ist zu beachten.

5.11.6 Nisthilfen

Es wird empfohlen, in den Stallen Nisthilfen fur Rauchschwalben zu montieren.

5.11.7 Geplantes Trinkwasserschutzgebiet

Das Plangebiet liegt innerhalb der Schutzzone Ill des geplanten Trinkwasserschutzgebietes "Kon-
delerbachtal (Dillingen)". Eine formalkterschutzstellung ist fur die Schutzzone 1l jedoch bisher
nicht erfolgt. Das Vorhaben bedarf von daher keiner diesbezlglichen Befreiung. Die Bohrungen
der Trinkwasserversorgung liegen 2,5 km sudwestlich des Plangebiets. Der Grundwasserspiegel
ist nach @n vorliegenden Daten des Landesamtes fur Umwelt- und Arbeitsschutz in-48.r10

unter Gelandeoberkante zu erwarten.

5.11.8 Vorranggebiet fir Grundwasserschutz

Der Geltungsbereich befindet sich in einem Vorranggebiet fir Grundwasserschutz (VW). Vorrang-
gebiete fur Grundwasserschutz sind raumliche Mal3nahmenschwerpunkte fir die ErschlielRung
und Sicherung von Grundwasser, die geeignet sind, Ubergeordnete, landesgitheeZielsetzun-

gen (z.B. hinsichtlich der Siedlungsstruktur) zu erreichen und zu stitzen. In VW ist das Grundwas-
ser im Interesse der Offentlichen Wasserversorgung vor nachteiligen Einwirkungen zu schutzen.
Eingriffe in Deckschichten sind zu vermeiden.Rahmen der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4
BauGB und des zu erstellenden Umweltberichts ist daher nachzuweisen, dass das Grundwasser
durch die im Rahmen d@&auleitplanungyeplantenMalinahmenwederqualitativ noch quantita-

tiv beeintrachtigt wird. Es ist sicherzustellen, dass keine Beeintrachtigung der Trinkwasserversor-
gung eintritt.

6 UMWELTBERICHT

Gemal 8 Abs.1 BauGB sind die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange, deren Auf-
gabenbereich durch die Planung beriihrt werden kann, zur AuRerung im Hinblick auf den erfor-
derlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung aufzufordeierzid werden alle

relevanten Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange und Nachbargemeinden ange-
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schrieben und um Stellungnahme germt Bbs.1 BauGB und § 2 Abs. 2 BauGB gebeten. Die Er-
gebnisse dieser Beteiligung werden dann im weiteren Planverfahren aufgenommen. Die nach
81 Abs.6 Nr.7 BauGB erforderliche Betrachtung und Prifung der Umweltbelamfpgt nach
diesem frihzeitigen Beteiligungsverfahren dann unter Berticksichtigung der von den Tragern 6f-
fentlicher Belange (TOB) eingereichten Stellungnahmen.

6.1 BESCHREIBUNG DES PLANGEBIETES

6.1.1 Angaben zum Standort und Art des Vorhabens

Das ca2,6 ha grolRe Plangebiet befindet sich stdlich der Ortslage des Gemeindeteils Dippenwei-

| er , westlich der L346, i m B eDasPlanghbiedvird der&ett r a B e
noch vom Gebaude und der AuRenanlage einer ehemaligen Baumschule eingenommen. Der Au-
Benbereich ist mosaikartig in unterschiedliche Bereiche untergliedert. So sind u.a. verschiedene
Flachen zur Haltung von Schafen, Hihnern ureddeh abgezaunt. Zudem besteht ein gréRerer
Pferdetrail und ein offener (ehemaliger) Reidt{dl im Plangebietinnerhalb des Pferdetrails ist zu-

dem ein Teich zu findeitm Nordosten wird ein offener Bereich als Griinlandkoppel genutzt. In-
nerhalb des Plangebietes gibt es dartiber hinaus diverse Geholzflachen wie z.B. eine Randeingri-
nung im Westen, Heckeebilischaind Obstbdumem Umfeld des bestehenden Gebaudes so-

wie zwischen den Flachen, die bereits zur Tierhaltung genutzt werden, Wald im Siden entlang des
Bierbaches und ein verwilderter Bereich mit Resten der Baumschulgewéchse imAbstedrd-

ichen Rand des Plangebietes verl auft die Strafl
Feldwirtschaftsweg, die das Plangebiet erschliet. Zudem verlauft im westlichen Randbereich
ebenfalls ein Feldwirtschaftsweg.

6.1.2 Art des Vorhabens / Umweltrelevante Festsetzungen

Mi t dem vorl i ege mMdfaen Hfgrstiicketriu ngslplleeam di e pl anun
Voraussetzungen fir die UmwandludgsGeléandes einer ehemaligen BaumschideginenGe-
sundheitshof mit verschiedenen Unternutzungen wie z.B. eifi@erapiezentrum fur Pferdge-

schaffen werden. Durch die geplante Nutzungsanderung werden bauliche Mal3hahmen erforder-

lich. So besteht u.a. Bedarf zddmbau des bestehenden Gebaudssvie zur Neuordnung der
Aul3enanlage

Dafur wird im Geltungsbereich gem. 8§ 11 BauNVO ein Sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbe-
s t i mm@esundhegitshoMenschTierNatu* f est geset zt , in wel chem
baulicherund sonstigeNutzungfolgendes festgesetzt wird:
Zulassig ist ein Therapiend Gesundheitshof fur Tierheilkunde mit folgenden Hauptnutzungen

- Praxis fur Tierheilkunde

- Liegehallen fiir Pferde, Lagerhallen, Stallungen, Gertaschinenund Lagerrdume

- Offener Reitplatz

- Umzaunte Weideflachen und Anlagen fir Nutztierhaltung

- Waschplatze fiir Pferde

- Kompostieranlagen

- Gewachshauser

- Sonstige Nebenanlagen, die fur den Betrieb des Hofes notwendig sind (z.B. tberdachte
Futterstellen)

- Zufahrten und Stellplatze
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Zulassig sind ebenfalls folgende im funktionalen Zusammenhang mit dem Gesundheitshof ste-
hende Nutzungen:

- Verwaltungsund Buroraume

- Wohnungen fiur Betriebsinhaber, Betriebsleiter und Angestellte des Gesundheitshofs
- 3 Ferienwohnungen zur voriibergehenden Unterbringung von Gasten

- R&ume zur Bewirtung der Hofgaste

- Spielplatze

- Hofladen mit landwirtschaftlich erzeugten Produkten mit einer maximalen Verkaufsflache
von 150 m2

- Raume zur Kihlung und Verarbeitung landwirtschaftlicher Erzeugnisse

Das Malf3 der baulichen Nutzung wird Uber die Festsetzung einer zulassigen Grurstflgichder
Festsetzung einer maximalen Gebaudehdhe gereGelhdudedirfenmaximal8 m hoch sein.

Es wird eine maximal zulassige Grundflachenzahl von 0[3beischreitungsmoglichkeit bis max.
0,8 festgesetzt.

Die Griunfestsetzungen innerhalb des Plangebietes zielen auf eine mdglichst intensiwedEin
Durchgriunung des Geltungsbereichs \alertgebende Gehdlze sowie der vorhanddreschwer-
dendurch Festsetzungen gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 16 urtdd@&sichert. Darliber hinaus erfolgen Fest-
setzungen nach 8 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB zur Anpflanzung. So sind die nicht tberbaubaren Grund-
stiicksflachen gartnerisch zu gestalten, zu pflegen sowie dauerhaft zu erhalten

6.1.3 Bedarf an Grund und Boden

Der Bedarf an Grund und Boden im Planungsgebiet lasst sich wie folgt tabellarisch zusammenfas-
sen (Flachenermittlung auf CAZasis):

1 Gesamtes Plangebieta.26.080m2

1 Versiegelte Flachien Sondergebiet (GRZ 0,3 mit Uberschreitungsmoglichkeit bis 0,8)
ca.6.475mz2

Straf3en und Wirtschaftswegea. 1.425m2

Wald: ca6.180m?

Erhalt und Entwicklung von Gehdélzen: c@48.m2
Entwicklung von Streuobstwiesen:; @a010mz?

Private Griinflache: c4.075m?2

= =4 4 4 A -

Nicht Uberbaute Grundstlicksflachen im Sondergehiat2.775m?
T Wasserflachenca. 100 m?2

Damit sind im Plangebiet bei maximaler Ausnutzung der GO m? vollersigelbar. Dieent-
spricht ca30 % des Geltungsbereiches.

6.1.1 Festgelegte Ziele des Umweltschutzgsmd? Fachgesetzen und Fachplanen

Das Plangebiet befindet sich innerhalb tiegurparks SaatHunsriick791-14-4 (Verordnung Uber
den Naturpark Saatdunsrick vom 1. Marz 200@eandert durch die Verordnung vom 30. Juli
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2010 (Amtsbl. | S. 1288)). Ashutzzweck ist festgehalten, dasd Y b I (G dzNLJ NJ RA S |
der Bevolkerung und fiir naturverbundenen Tourismus hervorragggignete Mittelgebirgsland-

schaft mit ihren die Landschaft pragenden Merkmalen, wie ausgedehnte Laubmischwalder, viel-
faltig strukturierte Agrarlandschaften mit Grinland in den Auen, naturnahen Bachlaufen und le-
bendigen Dérfern und Siedlungen erhalten, HépS 3 i dzy R Sy i ¢A 01 St G 6 SNRS

Hierfir soll die durch vielfaltige Nutzung gepragte Landschaft und hiermit die-AntehBio-
topvielfalt erhalten, entwickelt uneviederhergestellt werden. Siedlungsentwicklungen und Bau-
tatigkeiten sollen am Landschaftsbild orientiert sein. Dem Schutzzweck des Naturparks sowie den
Regelungen wird durch die vorliegende Planung nicht widersprochen.

Im Plangebiet befinden sich keine weiter8ohutzgebiete nach Naturschutader Wasserrecht
Unmittel bar sudlich angrenzend an Ldndsshaf8-l ange
schutzgebiet im Landkreis Saarlouign Bereich dekiGe me i nd e Nall 3 @5cOB),'wel{ L SG
ches mit der Verordnung vom 20.05.1977 ausgeenesurde. Eine unmittelbare raumliche Be-
troffenheit des LSG besteht durch die Planung nicht.

Innerhalb des Plangebietes ist gjaschiitztes Biotojach § 30 BNatSchG i.vV.m. § 22 SNG vor-
handen. In den sldlichen Randbereich des Plangebietes ragt ein Teil des Uferwaldes (Ahorn
Schlucht bzw. Hangschuttwald) des Bierbaches hinein,iceRahmen der OffenlarBiotopkar-
tierung (OBK Il und 1V) des Saarlandes erfasst und bewertet wureg606B80582019).

DasPlangebiet liegt innerhalb ein@lacte, die durch dag\rten- und Biotopschutzprogramm des
Saarlandes (ABSJfasst wurdeDer Bereich des Waldes sowie ein Streifen des sudlichen Hof-
gelandes wird al&BSHKernflache mit értlicher Bedeuturangegeben (ABSRr.: 6506128. Als

Entwicklungszi el werden , Kerbtalchent® und , na
penwer den die folgenden angegeben: ,ProzelBschut
schaft*“, s, Umgestaltung uednRenaR&ahiubddiera own o n
festigungen®, , EXtensivierung der Freizeitakt

bereiche oder den bestehenden Teich eiggen wird, steht dieser Entwicklung durch die Pla-
nung nichts entgegen.

Bezuglich dekandschaftsprogramms des Saarlande&PRO, Entwurf 2009) liegt das Plangebiet

nach der K-Boden@r @n ¢ Wa s snexr “ i nnerhal b von Bereic
Acker fl &achen® sowi e nach der Karte 6 , Wal dwirr
mes, mit demeditalngdiveon, Auseh zei tnutzung naturyv

6.2 BESCHREIBUNG DER UMWELT UND IHRER BESTANDTEILE

6.2.1 Abgrenzung des Untersuchungsraumes

In raumlicher Hinsicht muss sich die Beschreibung der Umwelt auf den Einwirkungsbereich des
Vorhabens erstrecken. Dieser ist abhdngig von der Art der EinwirkundgnL{#ftverunreinigun-
gen, Gerausche) und dem betroffenen Schutzgut.

Aufgrund der Art des Vorhabens beschranken sich die Auswirkungen auf den Geltungsbereich
selbst. Insofern sind hinsichtlich der Auswirkungen auf die Naturgtter mit dem vorliegenden Be-
bauungsplan keine Gber das Plangebiet hinausgehenden Beeintrachtigungemarten, so dass
diesbeziiglich Untersuchungen innerhalb des Plangebietes und dessen direktem Umfeld ausrei-
chend sind.

6.2.2 Naturraum und Relief

Das Pl angebi et befindet sich i m Nwadcharzudeum , Di
Naturrdaumlichen UWBaareteahhéisSstid) Mi (1B&r 8) wund =z
Saartal® (197) gehort. Die ,Dieffler Terrasse:
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ziemlich ebene und groRenteils bewaldete Terrassenplatten, die durch tiefeingeschnittene Kas-

tentaler und Schluchten langsnd quergegliedert sind und steil zum S&aimsT al a bdaral | en

(H. SCHNEIDER, 1972). Das Gelande fallt laut Topografischer Karte des Saaitanesdrei
Prozent Richtung Westen Ab. Die mittlere Hohe liegt bei ca. 280 m Uber NN.

6.2.1 Geologie und Béden
Nach der Geologischen Karte des Saarlandes (19&0.200) befindet sich das Plangebiet im

Bereich von , Lehm, Hangschutt, Terrassen (g, ,)"“.

Die in Quartar abgelagerten Sedimente sind die jungsten Ablagerungen der Flisse. Die dafur ty-
pischen Kiesterrassen werden haufig von Auelehmen bedeckt.

‘./ T I

Abbildung26: Auszug aus der Geologischen Karte des Saarlandes
Laut Bodenubersichtskarte des Saarlandes sind im Plangebiet folBeddaeinheiten zu finden:

1 Bodeneinheit 5: Parabraunerde und Pseudodteyabraunerde, verbreitet auch Para-
braunerdePseudogley und Pseudogley aus LoRlehmdeckschichten (Hauptlage, Mittel-
lage) tber Terrassensanden wsghottern bzw. Verwitterungsbildungen triassischer
und permischefGesteine:

0 Bodenartenschichtung: Lehmiger Schluff tber schluffigem bis tonigem Lehm
Uber Terrassensanden undchottern bzw. skelettreichen Verwitterungsbil-
dungen aus Dolomiten, Tonen, Mergeln (Muschelkalk und Keuper) und Sand-
steinen sowie Konglomeraten (Buntsandsteind Rotliegendes); auf Terras-
senflachen akzessorische Kiesgehalte, bei alteren Sedimenten Schuttbeimen-
gungen; in Terrassenrandlagen in der Hauptlage Bodenart lehmiger Sand

0 Grindigkeit: mittel bis sehr tief

! Topografische Karte Saarlandttps:/de-de.topographiemap.com/maps/64wc/Saarland/zuletzt abgefragt:
13.07.2022
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o Durchlassigkeit: gering bis mittel, ortlich bei sandigeren Auspragungen und
auskeilenden LoéRlehmdeckschichten hoch

o Grundwasser: i.a. tiefer als 20 dm unter GOF

.
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Abbildung27: Auszug aus den Bodenibersichtskarte des Saarlandes

Gem. Karte der , St aBiotbpentwidcklyngdpatenzigt um @ esdsieldin d e s
Standorte mitausgeglichenem Wasserhaushatid um aarbonatfreie Béden mit mittlerem Was-
serspeichervermogerDie Feldkapazitat wird als hoch, die Luftkapazitatrattel eingestuft. Das
naturliche Ertragspotenzial ist mittel. In Bezug auf die Versickerungseignung wird der Boden als
bedingt geeignet eingeschatasNitratrickhaltevermdgenwird alsmittel bis hach angegeben.

6.2.1 Oberflachengewdasser / Grundwasser

Im Plangebiet befindet sich im Siden ein Teich. Zudem verlauft stiddstlich unmittelbar an der
Grenze zum Plangebiet der BierbaGemal der Hydrogeologischen Karte des Saarlandes befin-
det sich das Plangebiet in einem Bereich mit vernachlassigbarem Wasserleitvermdgen. Geman
der Hydrogeologischen Karte Deutschland (HUK250) gehort das Plangebiet zu der hydrogeologi-

schen EinGheippe, Kudele Durchl @ssigkeit ist geri

um Kiluft. Es wird als Grundwasggeringleiter bedarieben. Dem Gebiet kommt somit keine Be-

deutung hinsichtlich Grundwasserneubildung zu. Das Plangebiet liegt auRerhalb von Wasser-
schutzgebieten.

6.2.2 Klima und Lufthygiene

Der Gehdlzbestand vor allem im noérdlichen Bereich des Plangebietes erfiillt die Funktion der
Frischluftproduktion infolge der Ausfilterung von Luftschadstofigie.offenenwWiesen und Wei-
deflachentbernehmen die klimadkologische Funktion einer Kaltluftentstehungsfladméolge
nachtlicher starkerer Abkuhlung der Luftmassen Gber unbefestigten, begrinten Flachen wird hier
frische Luft erzeugt, die dann aufgrund des Reliefisch den leichten Abfall des umliegenden
GelandesachWestenabflie3t. Da die Grinbestande in diesen Bereichen grof3tenteils erhalten
und erweitert werden, entsteht durch digmsetzung des Vorhabens keine erhebliche Beeintrach-
tigung der klimatkologischen Situation im Plangeleifgrund der unmittelbaren Néhe zu deut-

lich gréReren Waldgebieten hat das Planungsgebiet nur eine geringe Relevanz fur den Luftaus-
tausch in den angrenzenden Ortslagen.
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Die Kartierung der Biotoptypen erfolgte im Februar 208 Rahmen von Bestandsaufnahmen im

6.2.3 Arten und Biotope

Plangebiet. Im Folgenden werden die Biotoptypen des Plangebietes zusammengefasst dargestellt.
Die Differenzierung und Beschreibung der Einheiten orientiert sich am Leitfaden fur Eingriffsbe-
wertung von 2001 des saarlandien Ministeriums fir Umwelt, Energie und Verkehr. Dement-
sprechend werden auch die Nummerncodes fiur die Erfassungseinheiten aus diesem Leitfaden
vergeben. Die Verbreitung der Biotoptypen bzw. Erfassungseinheiten im Raum ist dem Biotopty-

pen

plan zu enthehmen

Ahorn-Schlucht bzw. Hangschuttwaldl1.2.5

Der stidliche Randbereich des Plangebietes wird von den angrenzenden Ufergehélzen des Bierba-
ches eingenommen bzw. Uberkront. Der Bereich wurde im Rahmer der Biotopkartierung des Saar-

landes als FFHe bensr aumt y p - udd Ba@gmiscBa@lddr (Tididbet i on)

tungszustand C) sowie als geschutztes Biotop erfasst und bewertet.

( Er

Nachfolgend werden die Arten aufgefihrt, die 2019 im Rahmen der Biotopkartierung erfasst wur-
den:

Biotoptyp: Ahorn-Schiucht- bzw. Hangschuttwald (zAR2):

Ve

p: Tilio pl; hylli-Acerion i Fragmentges. (TIA-FG):
Schicht: 1. (obere) Baumschicht:

Robinia pseudoacacia L. (Robinie) RL-SL * / Fraxinus excelsior L. (Gewshnliche Esche) RL-SL * / Alnus glutinosa (L.) P. Gaertn. (Schwarz-Erle) RL-SL * / Acer pseudoplatanus L. (Berg-
Ahorn) RL-SL * / Prunus avium L. (Vogel-Kirsche) RL-SL * / Betula pendula Borkh. (Hange-Birke) RL-SL * / Carpinus betulus L. (Hainbuche) RL-SL * / Populus x canadensis Moench
(Bastard-Pappel) RL-SL ? / Fagus sylvatica L. (Rot-Buche) RL-SL * / Picea abies (L.) H. Karst. (Fichte) RL-SL

Schicht: 2. (untere) Baumschicht:
Fagus sylvatica L. (Rot-Buche) RL-SL * / Fraxinus excelsior L. (Gew&hnliche Esche) RL-SL * / Sorbus aucuparia subsp. aucuparia L. (Vogelbeere) RL-SL *
Schicht: 1. Strauchschicht:

Crataegus monogyna s. |. Jacq. (Eingriffliger WeiRdorn) RL-SL * / Rubus caesius L. (Kratzbeere) RL-SL * / Corylus avellana L. (Haselnuss) RL-SL * / Sorbus aucuparia subsp. aucuparia
L. (Vogelbeere) RL-SL * / Sambucus nigra L. (Schwarzer Holunder) RL-SL *

Schicht: Krautschicht:

Carex remota Scop. (Winkel-Segge) RL-SL * / Brachypodium sylvaticum (Huds.) P. Beauv. (Wald-Fiederzwenke) RL-SL * / Rubus fruticosus agg. (Artengruppe Echte Brombeere) /
Stachys sylvatica L. (Wald-Ziest) RL-SL * / Carex sylvatica L. (Wald-Segge) RL-SL * / Rubus idaeus L. (Himbeere) RL-SL * / Geranium robertianum subsp. robertianum s. str. L.
(Stinkender Storchschnabel) RL-SL * / Alliaria petiolata (M. Bieb.) Cavara & Grande (Knoblauchsrauke) RL-SL *

Abbildung28: Auszug Datenblatt FHEHRT/BTBT66060141-2019 GB6606-:00582019(Geoportal Saarland)
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Abbildung30und 31: Wald im Bereich des angrenzenden Bierbadlaselle: ARGUS CONCEPT GmbH)
Sonstiges Gebusdi.8.3

Das Hofgelande wird mosaikartig von verschiedenen Gebiischen mit teilweise einheimischen Ge-
hdlzen wie HaselQorylus avellarja RotbucheKagus sylvatida Eiche Quercus spef.Weil3dorn
(Crateagus sperund teilweise, besonders im unmittelbaren Umfeld des Bestandsgebaudes, mit
nichteinheimischen Gehélzen wie Mammutbau®efuoiadendron giganteynmeingenommen.

Im Biotoptypenplan werden die gréReren Strukturen dargestellt.
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Abbildung36 und 37: Gebuschreihe entlang des Pferdetrails und Gehdlze am Ufer des Teichs
(Quelle: ARGUS CONCEPT GmbH)

Verwilderte Baumschulgl1.5.1)

Ein zentraler Bereich im Sudosten des Plangebietes wurde von der ehemaligen Baumschule ge-
nutzt, um Geholzeh@uptsachlich Birken und Buchezu kultivieren.Die Flache ist mittlerweile
verbuscht und verbracht. Die Flache wird teilweise mit Nutztieren beweidet.
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Abbildung38 und 39: Verwilderte Baumschul@Quelle: ARGUS CONCEPT GmbH)
Weide feuchter Standort€2.2.15.3

Nordlich der verwilderten Baumschule sind Bereiche abgegrenzt, die als Weide genutzt werden.
Zudem befindet sich in der Mitte des Plangebietes ein ehemaliger Reitplatz.

Die Weiden werden hauptséchlich von Grasern domini2ig. Wiese ist feuchter ausgepragt und
es ist einlAufkommen von Binsen wie Flatterbingeifcus effusgsind zarter Binsel(incus teniys
Zu verzeichnen.

= P } P . \
Abbildung40und 41: Ehemaliger ReitplatQuelle: ARGUS CONCEPT GmbH)
Wiesenbrache feuchter Standort@.7.2.2.3

Der Bereich zwischen der verwilderten Baumschule und dem Wald wird von einer teils bereits
stark verbuschten Wiesenbrache eingenomméach hier liegt ein feuchter Standort vdBe-
reichsweise gibt es ein dichtésifkommen von Binserd@ncus effusysDie Wiese wird von den
Baumen des angrenzenden Waldes zum Teil Gberkront.

Abbildung42 und 43: Wiesenbrache feuchter Standor{®uelle: ARGUS CONCEPT GmbH)
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Feldgehdla2.11)

Die nordlichen und westlichen Randbereiche sowie ein Streifen zwischen den Weidefighen
den von Feldgeholzen eingenommen. Hier sind Arten wie-8pivzn (Acer pseudoplatanus), Bu-
che fFagus sylvatica Brombeere Rubus sect. RubysStieleicheQuercus robyr FeldAhorn @-
cer campestrepund Weide $alix caprepzu finden.

e e
Abbildung44 und 45: Feldgeholz im Westen (links) und Feldgehdlz zwischen den Weideflachen (rechts)
(Quelle: ARGUS CONCEPT GmbH)

¢ A PR

Abbildungd6 und 47: Feldgeholz im NordefQuelle: ARGUS CONCEPT GmbH)
Vollversiegelte Flache(B.1) und teilversiegelte FIA&ch€3.2)

Die Bereiche im Umfeld des BestandsgebaudesSweéplatzflachen, H8&ichensowiedie Stra-
Ren und Hauptwege innerhalb des Plangebietes sind alswllteilversiegelte Flachen ausge-

pragt.

Abbildung48 und 49: Umfeld der Bestandsgebaud®uelle: ARGUS CONCEPT GmbH)
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Abbildung50und5L:Fel dweg i m Westen (links) (Quele: ARGUSSCORCERPTAUTf den

GmbH)
Ruderalflachg3.6)
Innerhalb des Plangebietes sind an mehreren Stellen ruderaleMeziarachte Bereiche zu finden
wie z.B. angrenzend an das Hauptgebaude, ent]

des kiunftigen ,Hiuhner wal de “Die#lachen sind iteifveis¢rsdhie | d d
lickig bewachsen mit Arten wie Ries@oldrute Solidago giganteg Gewdhnliche Knéuelgras

(Dactylis glomeratg Stumpfblattrigee Ampfer(Rumex obtusifoliysJakobsGreiskraut Jacobaea

vulgarig, SchwarzaNachtschatten$olanum nigrurjy BrombeereRubus sect. Ruby8rennnessel

(Urtica dioica, Behaartes Schaumkra@drdamine hirsutg SpitzwegerichRlantago lanceolatp

Teich(4.7)

Im Stdwesten des Plangebietes wurde ein Pferdetrail angelegt, innerhalb dessen sich ein Teich
befindet. Im Uferbereich des Teichs wachsen Arten wie Exlaus glutinosp und Schilfrohr
(Phragmites austral)saber auch Thuja.

\;@ iR R
Abbildung52: Teich(Quelle: ARGUS CONCEPT GmbH)
Vegetationsarme Bereichg99)

Im Plangebiet befinden sich mehrdréichen die nahezu vegetationslos bzw. als Erdbrache aus-
gebildet sind. Hierzu zahlen der Pferdetrail, die Bereiche zwischen Pferdetrail und Wald, sowie
mehrere kleinereArealemit Tiergehegen. Im Bereich des Geheges unmittelbar stidwestlich an-
grenzend an das Bestandsgebaude stetmeirere Obstbaume.
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Abbildung55 und 56: Hiihner und Schafgehe@®uelle: ARGUS CONCEPT GmbH)

Sonstige Biotope

Im Plangebiet finden sich zudem zahlreiche Nebenanlagen, Tiergehege, Futterstellen, Stalle, Ein-
zaunungen, eine Pferdeliegehalle und Schuppen. Diese werden aufgrund fehlender Einmessung
bzw. Kleinteiligkeit nicht extra im Biotoptypenplan abgegrenzt.

Abbildung57 und 58: Laube im Bereich des Waldes (links), Liegehalle (rehts)lle: ARGUS CONCEPT GmbH)
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Abbildung61 und 62: Schuppen und Unterstand®uelle: ARGUS CONCEPT GmbH)

Potenzialabschatzung Artenschi&uropaisch geschiitzte FFA#hhang IVArten und die europaischen Vo-

gelarten)
Saugetiere

Bei den Saugetieren sind neben den Fledermausen mit dem Eibstd(fiber), der Haselmaus
(Muscardinusavellanariug, dem LuchsLynxlynx) und der WildkatzeRelissylvestri$ vier streng
geschutzte Arten artenschutzrechtlich relevant.

Der Biber Castorfiber) kommt unmittelbarim Plangebienicht vor, da dieseaufgrund seiner
Biotopstruktur kein geeignetes Biberhabitat darstellt. Die Art ist deshalb artenschutzrechtlich
nicht relevant. Eine weitere Betrachtung kann daher entfallen.

Die Haselmaus Mluscardinusavellanariug bevorzugt strukturreiche Laubwalder mit einer gut
ausgebildeten Strauchschicht als Lebensraum. Erfahrungsgemaf? kann jedoch das Vorkommen
von Haselmausen auch in relativ storungsintensiven straogér auch brombeergepragten Ge-
bischflachen nicht ausgesosken werden. Ein Vorkommen der Haselmaus ist demnach nicht
komplett auszuschliel3en.

Nach dem Artenschutzprogramm Wildkatze 2007 liegt das Plangebiet nicht innerhalb der besie-
delten Raume deWildkatze (Felis sylvestrisin Vorkommen der Art im Plangebiet ist daher
nicht zu erwarten. Damit entfallt eine artenschutzrechtliche Betrachtung.

Das gleiche trifft fir dethuchs (Lynx lynxu, der im Plangebiet keine geeigneten Habitate vor-
findet. Deshalb kann auch fur diese streng geschutzte Art eine vorhabenbedingte Betroffenheit
ausgeschlossen werden. Eine artenschutzredigliBetrachtung entféllt daher.
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Fledermausfauna

In den Gehdlzbestanden im Umfeld des Plangebietes sind auch altere, wertgebende Laubgeholze
vorhanden. Ein Vorkommen von Fledermausen kann daher zum jetzigen Zeitpunkt nicht ausge-
schlossen werden. Der Untersuchungsumfang dieser Artengruppe muss daheitéremw&®/er-

fahren abgestimmt werden.

Avifauna

Betrachtungsrelevant fur die ASP sind grundsatzlich alle europaischen Vogelarten, wobei fir das
Saarland die hier regelm&Rig vorkommenden Bumd Rastvogel zu betrachten sind. Aufgrund

der Biotopstrukturen kann das Vorkommen von teils besonders, tegngtgeschitzten Arten

der Avifauna innerhalb des Plangebietes nicht ganzlich ausgeschlossen werden. Insbesondere die
Gehdlzbestande am Rand des Plangebietes stellen geeignete Fortpflanmohgsihestatten fur

Wald und Waldrandarten, wie z.B. BaumpiepeEichelhdher, Kleiber oder verschiedene
Spechtarten, dar.

Insgesamt betrachtet wird die 6kologische Funktion der vom Eingriff betroffenen Fortpflanzungs
oder Ruhestatten aufgrund der strukturellen Ausstattung des weiteren Umfeldes und der Schaf-
fung von Ersatzhabitaten im Plangebiet selbst im raumlichen Zusanangrdewahrt. Es ist da-

von auszugehen, dass die Arten in angrenzende Strukturen ausweichen

Herpetofauna

Im Saarland werden laut Landesamt fir Umwaeltd Arbeitsschutz acht Amphibienarten (Ge-
burtshelferkrote, Gelbbauchunke, Kammmolch, Kleiner Wasserfrosch, Kreuzkrote, Laubfrosch,
Springfrosch und Wechselkréte) als artenschutzrechtlich relevante Arten gelasPlangebiet
selbst bietet aufgrund seiner Biotopausstattung keine geeigneten Habitatstrukturefnfiiphi-

bien. Ein Vorkommen der genannten Arten im angrenzenden Badhim Bereich des Teiches
kann nicht ausgeschlossen werdé@ie Bereichaverdenallerdings durch die Festsetzungen des
Bebauungsplanes gesichert, so dass Verbotstatbestande né¢BSatSchG nicht zu erwarten
sind. Das gleiche gilt fluibellen.

Weiterhin sind laut Landesamt fur Umwelind Arbeitsschutz drei Reptilienarten (Mauerei-
dechse, Schlingnatter und Zauneidechse) als artenschutzrechtlich relevante Arten génermt.
diese Arten finden im Plangebiet keine geeigneten Lebensraume.

Tag und Nachtfalter

Neben den sechs Tagfalterarten werden neun Nachtfalterarteartdmschutzrechtlich relevant
betrachtet Die meisten Arten sind aufgrund ihrer Lebensraumanspriiche und vor allem aufgrund
des Fehlens geeigneter Habitate im Plangebiet nicht zu erwarten.

Kafer

Laut Landesamt fir Umwelt und Arbeitsschutz sind vier Kéferarten genannt, die als streng ge-
schitzte Arten artenschutzrechtlich relevant sibiit Ausnahme des in blumenreichen Mager
oder Trockenstandorte vorkommenden Maiwurmkafers sind die drei anderen Kaferarten typische
Vertreter alterer LaubwaldeDie Waldbereiche im Plangebiet bleiben erhalten.

6.2.4 Immissionssituation

Innerhalb des Plangebietes befindet sich keiglevanteAbgas oder Emissionsquelle
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6.2.5 Kultur- und Sachgtter

Landwirtschaft, Forstwirtschaft

Die Waldflachen innerhalb des Plangebietes bleibestehen

Die als Weidelandwirtschaftlich genutzten Flachdseiben ebenfalls erhaltenDartber hinaus
liegen die Bereiche nicht innerhalb eines Vorranggebietes fur die Landwirtschaft und besitzen ins-
gesamt nur eine geringe®ewirtschaftungsgrofie.

Landschaftshild / Erholung

Unter Landschaftsbild versteht man die au3eren, sinnlich wahrnehmbaren Erscheinungsformen
von Natur und Landschaft. Generell gilt, je schéner und abwechslungsreicher eine Landschaft sich
gestaltet, desto wertvoller wird sie empfunden.

Das Landschaftsbild im Umfeld des Plangebietes weist ein wechselhaftes Relief auf und ist grof3-
tenteils land und forstwirtschaftlich gepragt. Im kleinraumigen Wechsel kommen Acker, Wiesen
und Walder vor, wobei im direkten Umfeld Acker dominieren. Das Bhieyselbstwird durch

ein kleinteiliges Mosaik an Nutzungen des vorhandenen Hofes gepragt.

Im Plangebiet befindet sich kein offizieller Wandaier Radveg, die Feldwirtschaftswegaérd-

lich sowie westlictkkbnnen hingegen als Spaziend Reiwvege genutzt werderDem Plangebiet

selbst kommtsomit hinsichtlich einer Erholungsnutzukgine Bedeutung zuPerspektivisch sol-

len in den Geb&uden des Hofes auch Ferienwohnungen entstehen, welche eine Erholungsnutzung
kiinftig moglich machen.

6.3 ENTWICKLUNG DES UMWELTZUSTANDES BEI NICHTDURCHFUHRUNG DER PLANU
(NULLVARIANTE)

Bei Nichtdurchfuhrung der Planung wirde die Flache bei Weiterfihrung der aktuellen Nutzung
keinen nennenswerteVerdnderungen unterliegerBei einer Nutzungsaufgabe wirde das Ge-
lande weiter verbrachen und die offenen Flachen wiirden sukzessive von sich ausbreitenden Ge-
holzen eingenommen werden.

6.4 BESCHREIBUNG DER VERMEIBUMNESVINDERUNGSND AUSGLEICHSMASS-
NAHMEN

Ausgehend von der im vorangegangenen Kapitel beschriebenen Bestandssituation im Plangebiet
und dem geplanten Vorhaben ist die Realisierung der Planung mit Auswirkungen auf Mensch und
Umwelt verbunden. Im Rahmen der Planung werden daher auch MalRnahmersebege die
nachteilige Auswirkungen vermeiden, vermindern oder ausgleichen sollen.

6.4.1 Festgesetzte MalRnahmen des Bebauungsplans

Folgende Festsetzungen des Bebauungsplans tragen dabei zur Verminderung, Vermeidung und
zum Ausgleich der Auswirkungen auf die einzelnen Schutzguter bei:

1 Festsetzung einer Grundflachenzahl vagithy Bereich des Sondergebietiés Haupt-
anlagen (mit Uberschreitungsméglichkeit bis 0.8)

Beschrankung der Hohenentwicklung (GH max. = 8m)

Festsetzung von Griunflachen gemaf § 9 Abs. 1 NBal&B

Festsetzung zum Erhalt von Wasserflachen gemaf 8 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB
Erhalt von Waldflachen durch Festsetzungen gem@fgs.1 Nr. 18 BauGB

= =4 4 -
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1 Erbalt und Entwicklung von Gehdélzen durch Festsetzungen ge@aB$E1 Nr. 25 a
und b BauGRErhalt von Geholzen, Entwicklung von Streuobst, Begriinung der Freifla-
chen)

6.5 PROGNOSE UBER DIE ENTWICKLUNG DES UMWELTZUSTANDES

Durch das Planvorhaben kommt es zu einer Neuversiegelung, so dass es zu einem Verlust an natirli-
chen Boden kommt. Negative Auswirkungen auf die Schutzgiter Wasser, Klima und Luft sind nicht zu
erwarten, dawichtige Grunflachen erhalten und unversiegelt bleiben unicht mit einer drastischen
Erhéhung von Emissionen zu rechnen ist.

Es kommt zu einem Verlust und Veranderung von Biotopstrukturen. Okologisch wertgebende Biotop-
strukturen bleiben jedoch erhalten und es werden Neuanpflanzungen durchgefiihrt, so dass der Ein-
griff nicht als erheblich zu werten ist und zudem ausreichend Hrabitate geschaffen werden.

6.5.1 Auswirkungen auf die Schutzgtiter

Untergrund / Boden

Die 6kologischen Bodenfunktionen (FitePuffer, und Transformatorfunktion) sind fir den Na-
turhaushalt der Landschaft von hoher Bedeutung. Neben der zeitlich verzégernden Speicherung
von Wasser Ubernimmt der Boden die Bindung anorganischer und organiSdhadstoffe,
ebenso den mikrobiellen Unbzw. Abbau von organischen Schadstoffen. So werden schéadliche
Stoffe gebunden oder sogar unschadlich gemacht, die Auswaschung ins Grundwasser oder die
Aufnahme in die Nahrungskette durch Pflanzen wird gemind&hauso bedeutsam ist der Bo-

den als Lebensind Nahrungsraum fiir pflanzliche und tierische Organismen und daher auch Pro-
duktionsort von Biomasse. Innerhalb des Plangebietes unterliegt das Schutzgutlizodits ei-

ner anthropogenen Vorbelastung durch die Anlage von Verkehrswegen und landwirtschaftlicher
Bewirtschaftung.

Durch den vorliegenden Bebauungsplan wdid Umwandlungdes Gelandes einer ehemaligen
Baumschule in einen Gesundheitshof mit verschiedenen Unternutzungen wie z.B. einem Thera-
piezentrum flr Pferdéegitimiert.

Durch die Festsetzungen des Bebauungsplans werden neue bauliche Nutzungen im Sondergebiet
ermoglicht, die insbesondere die Errichtung von Gebéauden, Stallanlagen, Betriebsflachen sowie

einzelnen funktionalen Au3enanlagen betreffen. Damit verbunden istteiiveeise Inanspruch-

nahme der oberflachennahen Bodenschichten und eine Zunahme der dauerhaft versiegelten Fla-

chen innerhalb des Plangebietes. Der Anteil versiegelter oder baulich gepragter Flachen steigt

aufgrund der zulassigen baulichen Nutzung von derzeet wa 13 % auf kdunftig rui
tungsbereiches. Diese Entwicklung stellt im Vergleich zum Ausgangszustand eine sptirbare, im pla-

nerischen Gesamtzusammenhang jedoch weiterhin moderate Neuversiegelung dar, zumal grof3e

Teile des Plangebiets als Griind Gehdlzflachen erhalten bleiben und damit ihre bodendkologi-

schen Funktionen weiterhin erfullen kdnnen.

I m Pl angebiet sind mehrere Flurstiucke betroffen,
im Altlastenkataster als altlastverdachtiger ehemaliger Baumschulstandort gefuihrt wird. Die

frihere Nutzung lasst typischerweise den Einsatz von Heizéltanke $dlanzenschutzmitteln

vermuten; konkrete Hinweise auf Schadstoffeintrage in Boden oder Grundwasser liegen jedoch

nicht vor. Da potenzielle Belastungen nicht ausgeschlossen werden kdnnen, weist die Fachbe-

horde darauf hin, dass bei zukilinftigen Bauantragi@hren eine fachgutachterliche Begleitung

durch einen nach 8 18 BBodSchG anerkannten Sachvi
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Insgesamt lasst sich festhalten, dass die Planundegnenzte Eingriffe in den Boden ermdglicht,

die Neuversiegelung trotz der Nutzungsanderung moderat bleibt und die Schutzfunktion der Bo-
den weitgehend erhalten wird. Unter Beachtung der vorgesehenen Vermeidunds/orsorge-
mafinahmen sind daher keine erHien nachteiligen Auswirkungen auf das Schutzgut Boden
zu erwarten.

Oberflachengewasser / Grundwasser

Durch Versiegelung wird neben dem Boden insbesondere das Schutzgut Wasser in Mitleiden-
schaft gezogen. So kommt es mit zunehmender Versiegelung zur Reduzierung der Versickerungs-
flachen und damit zur Reduzierung der Niederschlagsversickerung an Ort uadBiaVermin-

derung der Versickerung kann langfristig zur Verringerung der Grundwasserneubildung und zur
Absenkung des Grundwasserspiegels fuhren. Gleichzeitig kommt es zu einer Erhéhung des Ober-
flachenabflusses, gegebenenfalls fuhrt dies zur Uberlastiegnd<analisation. Infolge des Abflie-

Rens uber die Kanalisation verkurzt sich gleichzeitig fir das Niederschlagswasser die Zeitspanne
zwischen Niederschlagsereignis und dem Zeitpunkt des Einflie3ens in den natirlichen Vorfluter,
so dass bei starkeren Regeegnissen gegebenenfalls die Gefahr von Uberschwemmungen an-
steigt.

Um die Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser zu reduzieren, muss daher grundséatzlich in erster
Linie der Versiegelungsgrad des Bodens auf das absolut notwendige Mal3 beschrankt werden. Nur
dann ist zusammen mit dem Erhalt der Bodenfunktionen eine ausreigh@arsickerung von an-
fallendem Niederschlagswasser und die damit verbundene Grundwasserneubildung gewabhrleis-
tet. Eine langfristige Absenkung des Grundwasserspiegels wird vermieden.

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes ermdglietieroben beschriebemeue bauliche Nut-
zungen, die zu einer Erhdédhung der versiegelte
ren. Diese Flachenzunahme bleibt im Gesamtzusammenhang jedoch moderat, da der Uberwie-
gende Teil des Geltungsbereiches weiterhin als Giyeide oder Geholzflache bestehen bleibt

und damit sowohl Versickerungals auch Filterfunktionen dauerhaft erhalt. Fir die Grundwas-
serneubildung ist daher trotz der baulich bedingten Verdnderungen nur eine geringe Beeinflus-
sung zu erwarten. Durch die raumlelBegrenzung der Gberbaubaren Flachen und die flachige
Sicherung unversiegelter Bereiche ist gewahrleistet, dass Niederschlagswasser weiterhin in rele-
vantem Umfang im Boden versickern kann

Da das Plangebiet in einem Vorranggebiet fir den Grundwasserschutz und innerhalb der geplan-
ten Schutzzone |11 eines Trinkwasserschutzgeb
Boden und Wasser besondere Bedeutung zu. Die Festsetzungen des Bebamsngsgianzen

die Uberbaubaren Grundsticksflachen und stellen sicher, dass grof3e Bereiche weiterhin unver-
siegelt bleiben, sodass die Grundwasserneubildung nur geringfuigig beeintrachtigt wird. Wahrend

der Bauphase gelten strenge Vorsorgemalinahmen, um ddragiwassergefahrdender Stoffe
auszuschlieRen. Dazu gehdren gesicherte Lagerflachen, technische Schutzvorkehrungen bei der
Betankung von Maschinen sowie die ordnungsgeméafRe Handhabung und Entsorgung aller verwen-
deten Materialien. Fur wassergefahrdende Stajelten die Anforderungen der AwSV

Hierzu kénnen folgende Aussagen zum Vorhaben getroffen werden:
1 Eingriffein die Deckschichten:

o Die geplante Bebauung fuhrt nur in begrenztem Umfang zu Eingriffen in die ober-
flachennahen Bodenschichten. Tiefgreifende Abgrabungen bis in grundwasser-
fuhrende Schichten sind nicht vorgesehen. Die Schutzfunktion der Deckschichten
bleibt damit grundséatzlickerhalten. Etwaige notwendige Baugrubensicherungen
oder Bodenbewegungen werden im Zuge der Bauausfihrung unter Beachtung
der einschlagigen wassamd bodenschutzrechtlichen Bestimmungen erfolgen.
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1 Auswirkungen auf die Grundwasserneubildung:

o Eine teilweise Flachenversiegelung ist aufgrund der vorgesehenen baulichen Nut-
zung unvermeidbar. Durch Festsetzungen im Bebauungsplan zur flichenmaRigen
Begrenzung der Uberbaubaren Grundstiicksflachen wird eine Beeintrachtigung
der Grundwasserneubildung nimiert. Erganzend wird im Umweltbericht auf die
Flachenversiegelung und die vorgesehene Kompensation durch unversiegelte,
begrunte Flachen eingegangen.

1 Schutzmafinahmen wahrend der Bauphase:

0 Wahrend der Bauphase ist durch die bauausfiihrenden Unternehmen sicherzu-
stellen, dass keine wassergefahrdenden Stoffe in den Boden oder das Grundwas-
ser gelangen. Ubliche VorsorgemalRnahmen, wie das Einrichten von gesicherten
Lagerflachen, Auffangvorrichtungéei der Betankung von Maschinen sowie die
sachgerechte Entsorgung von Baustoffen und Abfallen, sind einzuhalten.

1 Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen:

o Die Lagerung und Verwendung wassergefahrdender Stoffe ist auf das fir die Bau
und Nutzungsphase notwendige Mal3 zu beschranken. Es gelten die Vorgaben der
AwSYV (Verordnung tber Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen).
Entsprechende Prifungen uri@enehmigungen erfolgen im Rahmen der Bauge-
nehmigungsverfahren.

1 Umgang mit Festmist:

o Eine Lagerung odéwusbringung von Festmist im Plangebiet ist nicht vorgesehen.
Sofern eine landwirtschaftliche Nutzung innerhalb des Plangebietes erfolgt, sind
die Vorschriften der Diingeverordnung und der Wasserrahmenrichtlinie einzuhal-
ten.

Fur das Schutzgut Wasser kommt ergdnzend hinzu, dass sich im Plangebiet ein kleiner Teich be-
findet, der als Wasserflache festgesetzt und vollstandig erhalten bleibt. Dartiber hinaus grenzt das
Plangebiet an den Bierbach, der im Siden durch einen geschiifféewald gesaumt wird. Der
gesetzlich erforderliche Abstand zum Gewasser sowie der Waldabstand weedécksichtigt

sodass weder der Bachlauf noch seine Ufervegetation in irgendeiner Weise beeintréchtigt wer-
den. Beide Strukturen behalten ihre 6kologisdfunktion, ihren Beitrag zum lokalen Wasserhaus-

halt sowie ihre Bedeutung als Biotopelemente vollsténdig bei.

Erhebliche Auswirkungen auf den Grundwasserhaushalt im Plangebiet und dessen Umgebung
sindunter Einhaltung der Festsetzungen des Bebauungsplanes und Einhaltuvigrdaben be-
zliglich der Wasserschutzbereidhsgesamt nicht zu erwarten.

Klima / Lufthygiene

Infolge der Versiegelung innerhalb des Plangebietes wird es mdglicherweise zu einer kleinraumi-
gen, lokal begrenzten Erhéhung der Temperaturmaxima in den bodennahen Luftschichten oder
Zu einer Verringerung der Luf t fasichwdrsiegelte(FE-o g .
chen im Vergleich zu unversiegelten Flachen deutlich starker aufheizen. Insgesamt lassen sich da-
her die Auswirkungen infolge der Bebauung als Anstieg der Erwarmung sowie eine Abnahme der
Luftaustauschprozesse zusammenfassen.

Das Plangebiet ist durch weitgehend offene GyWeide und Gehdlzflachen gepragt, die eine
kleinklimatische Funktion Gbernehmen. Die vorhandenen Vegetationsstrukturen sorgen fir Ver-
dunstung, Verschattung und eine gute Durchliftung des Gebietes und tdayeit zur lokalen
Abklhlung sowie zur Verbesserung der Luftqualitat bei. Auch der angrenzende Uferwald am Bier-
bach wirkt aufgrund seiner dichten Bauomd Strauchstruktur als klimatisch wirksames Kihlele-
ment.
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Durch die Festsetzungen des Bebauungsplans kommt es nur zu einer moderaten baulichen Ver-
dichtung. Der Anteil der versiegelten Fl achen
tungsbereichs vergleichsweise gering, sodass die klimadkologischetioRankder verbleiben-

den Grunstrukturen weitgehend erhalten bleiben. Die im Bebauungsplan vorgesehenen Pflanz

und Entwicklungsmafinahmen wie der Erhalt und die Ergdnzung der Gehdlzbestdnde sowie die
Anlage einer Streuobstwiese stabilisieren das Mikroklamgfristig und tragen zur Bindung von

Staub und Luftschadstoffen bei.

Lufthygienisch sind durch die geplante Nutzung keine erheblichen zusétzlichen Emissionen zu er-
warten. Das Verkehrsaufkommen bleibt gering und es entstehen keine gewerblichen oder indust-
riellen Luftschadstoffquellen. Temporare Emissionen wahrend der Baepiad raumlich und
zeitlich begrenzt und werden durch die offene Lage gut verdunnt.

Insgesamt bleiben die Funktionen des Plangebietes fir Klima und Luftqualitat trotz der geplanten
baulichen Entwicklung weitgehend gewahrt. Durch die umfangreichen Grunstrukturen und ge-
planten Pflanzmaflinahmen ist nicht von erheblichen nachteiligen Ausvgekuauf das Schutzgut
Klima und Lufthygiene auszugehen.

Arten und Biotope

Das Plangebiet weist eine Vielfalt an Vegetatiamal Strukturtypen auf, die im Biotoptypenplan

detailliert erfasst sind. Dazu gehéren feuchte Wiesenbrachen und Weideflachen, Ruderalstan-
dorte, ein Feldgehdlz, ein Teich sowie-teihd vollversiegelte Bereiche. Die Biotopausstattung

wird erganzt durch den stdlich angrenzenden ARBahlucht und Hangschuttwald des Bierba-
ches, der als geschitztes Biotop nach & 30 B!
vollstandig erhalten bléit. Durch den Bachlauf und das Feldgehdlz bestehen zudem lineare Ver-
netzungselemente, die als Wanderkorridore und Nahrungsraume dienen.

Die Umsetzung des Bebauungsplans fihrt zu einer punktuellen Inanspruchnahme von Vegeta-
tions- und Offenlandflachen, wobei die Eingriffe vor allem Bereiche betreffen, die bereits vorge-
pragt oder ruderal Uberformt sind. Die dkologisch wertvolleren Struktwés der geschiitzte
Uferwald, der Teich sowie die Geholzbestédnde entlang der siidlichen und 6stlichen Grundstiicks-
grenzen bleiben unberthrt. Der gesetzliche Uferabstand zum Bierb&dheimgehalten, sodass
weder FlieRgewasser noch Ufervegetation beeintragthtverden. Beide Biotope behalten ihre
Funktion als Lebensind Riickzugsrdume, als Strukturelemente im Biotopverbund und als klein-
klimatisch wirksame Griinzige.

Die Festsetzungen des Bebauungsplans tragen gezielt dazu bei, Beeintrachtigungen zu vermeiden
und die Bedeutung des Gebietes fir Flora und Fauna langfristig zu starken. Der Erhalt und die
Entwicklung der Gehdlzbestande {P3), die Sicherung vorhandeneresiobstbdume (P3) sowie

die Neuanlage einer artenreichen Streuobstwiese (M1) schaffen zusatzliche Habitatstrukturen

und erhdhen die 6kologische Wertigkeit des Gebietes. Die Verpflichtung zur Verwendung gebiets-
eigener Gehol ze der Heersk uBhdrtglraeemgd ownn d, Welsd rdretud
cher, dass die Pflanzungen an die lokalen Standortbedingungen angepasst sind und eine hohe
Okologische Funktion erflllen.

Stérungen wahrend der Bauphase bleiben zeitlich begrenzt und kénnen durch lbliche Vorsorge-
mal3nahmen, insbesondere im Hinblick auf Brutzeiten und Rickzugsrdume, minimiert werden. Da
die Landschaftsstruktur nach Fertigstellung Uberwiegend erhalten bleibtdunch zusétzliche
Vegetationselemente erganzt wird, ist nicht von dauerhaften negativen Auswirkungen auf die im
Plangebiet vorkommenden Arten auszugehen. Besonders positiv wirkt sich aus, dass grof3flachige
Grunbereiche erhalten bleiben und dadurch weiterhals Nahrungshabitate fir Insekten,
Kleinsauger, Vogel und andere Offenlandarten zur Verfigung stehen.

Unter Berlcksichtigung der rdumlichen Steuerung der Eingriffe, des Erhalts 6kologisch wertvoller
Biotope, der Einhaltungon Schutzabstandesowie der vorgesehenen Entwicklungsd Pflanz-
mafinahmen ist festzustellen, dass keine erheblichen Beeintrachtigungen des Schutzgutes Arten
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und Biotope zu erwarten sind. Vielmehr fihrt die Planung langfristig zu einer Stabilisierung und
punktuellen Aufwertung der vorhandenen Biotopstrukturen und tragt zur Starkung des lokalen
Biotopverbunds bei.

6.5.2 Auswirkungen auf besonders und streng geschutzte Arten (Artenschutzrechtliche
Prifung, Umweltschaden)

Artenschutzrechtliche Vorpriifung

Im Zuge der Umsetzung der Vorgaben BaunaFloraHabitatRichtlinie (FFHRL) sowie der Vo-
gelschutzRichtlinie (V-RL) erfolgte durch Novellierung des Bundesnaturschutzgesetzes
(BNatSchG) vom 12.12.200id 29.07.200%ine Anpassung des deutschen Artenschutzrechtes
an die europarechtlichen Vorgaben. Diese Umsetzung der Vorgaben darrfardter VVRL erfolg-

ten mit den Regelungen der 83 Abs.1, 5, 6 und 45 Abs.7 BNatSchG. Diese Bestimmungen zum

Artenschutzsindnebedem eur opdi schen Schutzgebietssystem , |

Schutzinstrumente der Europaischen Union zum Erhalt der biologischen Vielfalt in Europa. Ziel ist
es, die in der FFHind \ARL genannten Arten und Lebensraume dauerha$iicern und in einen
glnstigen Erhaltungszustand zu bringen.

Aus der Anpassung der Artenschutzbestimmungen des BNatSchG ergibt sich die Notwendigkeit
der Durchfuhrung einer Artenschutzprifung (ASP) unter anderem im Rahmen der Bauleitplanung.
Im Rahmen der Bauleitplanung ist die ASP notwendig, um zu prifen, o fisggelegtes Ar-
tenspektrum streng geschiitzter Arten (europdaisch geschitzteAwftdng IVArten und die eu-
ropaischen Vogelarten) Verbotstatbestédnde nac®8NatSchG ausgeldst werden. Das zu pri-
fende Artenspektrum planungsrelevanter Arten wird vom Laad@sfir Umwelt und Arbeits-
schutz mit dem , Hinweis zur Aufstellung der

natur

schutzrechtlichen Priafung (saP)“® (Fassung mit St

Gemal 84 Abs.1 Nr.1BNatSchG ist es verboten, wildlebenden Tieren der besonders geschiitz-
ten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu verletzen oder zu t6ten oder ihre Entwicklungsformen
aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren.

Gemal 4 Abs.1 Nr.2BNatSchG ist es auRerdem verboten, wildlebende Tiere der streng ge-
schitzten Arten und der européischen Vogelangihrend der FortpflanzungsAufzucht, Mau-

ser- Uberwinterungs und Wanderzeierheblich zu stéren. Eine erhebliche Stérung liegt hiernach
vor, wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art ver-
schlechtert.

Gemal8 44 Abs.1 Nr. 3 BNatSchGst esverboten, Fortpflanzungoder Ruhestétten von Tieren
der besonders geschitzten Arten zu entfernen, zu beschadigen oder zu zerstdren.

Des Weiteren ist es gem&@34 Abs.1 Nr. 4 BNatSch®erboten, wildlebende Pflanzen der beson-
ders geschitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre
Standorte zu beschadigen oder zu zerstoren.

Im Folgenden soll nun unter Betrachtung der zu erwartenden Wirkfaktoren des Vorhabens vor
dem Hintergrund der Biotopausstattung des Plangebietes und den damit dort zu erwartenden
Arten eine Uberschlagige Prifung potenziell auftretender artenschutzrecéitli€onflikte durch-
gefuhrt werden.

2 Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzg8darSchG) Artikel 1 Gesetz vom 29. Juli
2009 BGBI. I S. 2542 (Nr. 51); zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 4. Marz 2020 (BGBI. | S. 440)
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Wirkfaktoren

Als Wirkfaktor des Vorhabens ist in erster Linie der direkte Flachenverlust von Biotoptypen zu
nennen, was einen Verlust von Lebensraum, z.B. als daddNahrungshabitat fur Faunenvertre-

ter bedeutet. Durch Eintragung von Nahrstoffen und Schadstoffenevithdes Baus oder wah-

rend der Betriebsphase kann es zu einer Beglinstigung von Neophyten und Allerweltsarten kom-
men. Durch Larm und Licht, welche sowohl bal$ auch nutzungsbedingt auftreten, wird die
Fauna gestort unds kann zu einer Vertreibung von Arten kommen.

Ein Grof3teil der Geholzstruktureoll durch entsprechende Festsetzungen na@?®s.1 Nr. 18
und 25 BauGB dauerhaft erhaltdozw. erweitet werden

Relevanzprufung

I m Sinne einer Relevanzprifung werden die in
fachlichen Angaben zi®eziellen artenschutzrechtlicheP r 6 f ung (saP)® genannt
im Hinblick auf ihre saRelevanz beschrieben. Als Datengrundlage didregrverfligbare Daten

(z.B.Arten- und Biotopschutzdaten des Saarlandes (ABW&)preitungskarte von Bundesamt fir
Naturschutz und NABU, etc.).

Saugetiere

Bei den Saugetieren sind neben den Fledermausen mit dem Ehstdifiber), der Haselmaus
(Muscardinusavellanariu, dem LuchsL{ynxlynxX) und der WildkatzeRelissylvestri vier streng
geschitzte Artermrtenschutzrechtlich relevant.

Der Biber Castorfiber) kommt unmittelbar im Plangebienicht vor, da dieseaufgrund seiner
Biotopstruktur kein geeignetes Biberhabitat darstellt. Die Art ist deshalb artenschutzrechtlich
nicht relevant. Eine weitere Betrachtung kann daher entfallen.

Die Haselmaus Nluscardinusavellanariug bevorzugt strukturreiche Laubwalder mit einer gut
ausgebildeten Strauchschicht als Lebensraum. Erfahrungsgeméal kann jedoch das Vorkommen
von Haselmausen auch in relativ stérungsintensiven straodér auch brombeergepragten Ge-
bischflachen nicht ausgesoken werden. Ein Vorkommen der Haselmaus ist demnach nicht
komplett auszuschlieRerRelevante Gehdlzbestandeiben jedoch vollstandig erhalten.

Nach dem Artenschutzprogramm Wildkatze 2007 liegt das Plangebiet nicht innerhalb der besie-
delten Raume deWildkatze (Felis sylvestrisEin Vorkommen der Art im Plangebiet ist daher
nicht zu erwarten. Damit entfallt eine artenschutzrechtliche Betrachtung.

Das gleiche trifft fir dethuchs (Lynx lynxu, der im Plangebiet keine geeigneten Habitate vor-
findet. Deshalb kann auch fir diese streng geschitzte Art eine vorhabenbedingte Betroffenheit
ausgeschlossen werden. Eine artenschutzrediliBetrachtung entfallt daher.

Fledermausfauna

In den Gehdlzbestanden im Umfeld des Plangebietes sind auch altere, wertgebende Laubgehélze
vorhanden. Ein Vorkommen von Fledermausen kann daher zum jetzigen Zeitpunkt nicht ausge-
schlossen werdemieplanungsrechtlich gesicherten Gehdlze und der ungestdrte Uferbereich des
Bierbaches bleiben vollstandig erhalten, sodass die Nutzung als Jagdraum nicht beeintrachtigt
wird. Die offenen Freiflachen bleiben weitgehend erhalten, sodass weder Flugkorriderénanat

chen noch Jagdhabitate in relevantem Umfang verloren gehen.

Avifauna

Betrachtungsrelevant fir die ASP sind grundsétzlich alle europaischen Vogelarten, wobei fir das
Saarland die hier regelmafiig vorkommenden Bumid Rastvigel zu betrachten sind. Aufgrund

der Biotopstrukturen kann das Vorkommen von teils besonders, tegagtgeschitzten Arten

der Avifauna innerhalb des Plangebietes nicht géanzlich ausgeschlossen werden. Insbesondere die
Gehdlzbestande am Rand des Plangebietes stellen geeignete Fortpflanmoh§sihestéatten fur
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Wald und Waldrandarten, wie z.B. Baumpieper, Eichelhaher, Kleiber oder verschiedene
Spechtarten, dar.

Die Avifauna profitiert von den offenen Wiesamd Geholzbereichen, die als Nahrungshabitate
und Singwarten genutzt werden kénnen. Da die 6kologisch wertvolleren Gehdlzstrukturen und
der Uferwald nicht betroffen sind und die baulichen Eingriffe aussdidreflorgepragte Bereiche
betreffen, sind keine erheblichen Auswirkungen auf Baogter Niststatten zu erwarten. Baum

und Strauchstrukturen werden zu grof3en Teilen planungsrechtlich gesitimsyesamt betrach-

tet wird die 6kologische Funktion der vom @iiff betroffenen Fortpflanzung®der Ruhestatten
aufgrund der strukturellen Ausstattung des weiteren Umfeldes und der Schaffung von Ersatzha-
bitaten im Plangebiet selbst im raumlichen Zusammenhang gewahrt. Es ist davon auszugehen,
dass die Arten in angreende Strukturen ausweicheBauarbeiten werden im Regelfall auRer-
halb der Hauptbrutzeit durchgefuhrt oder durch baubegleitende Mal3nahmen so gesteuert, dass
§ 44 Abs. 1 BNatSchG eingehalten bleibt.

Herpetofauna

Im Saarland werden laut Landesamt fir Umwaeltd Arbeitsschutz acht Amphibienarten (Ge-
burtshelferkrote, Gelbbauchunke, Kammmolch, Kleiner Wasserfrosch, Kreuzkrote, Laubfrosch,
Springfrosch und Wechselkréte) als artenschutzrechtlich relevante Arten gefasPlangebiet
selbst bietet aufgrund seiner Biotopausstattung keine geeigneten Habitatstrukturefnfiphi-

bien. Ein Vorkommen der genannten Arten im angrenzenden Badhim Bereich des Teiches
kann nicht ausgeschlossen werdé@ie Bereichaverdenallerdings durch die Festsetzungen des
Bebauungsplanes gesichert, so dass Verbotstatbestande né¢BSatSchG nicht zu erwarten
sind. Das gleiche gilt fluibellen.

Weiterhin sind laut Landesamt fir Umwelind Arbeitsschutz drei Reptilienarten (Mauerei-
dechse, Schlingnatter und Zauneidechse) als artenschutzrechtlich relevante Arten génarmt.
diese Arten finden im Plangebiet keine geeigneten Lebensraume.

Tag und Nachtfalter

Neben den sechs Tagfalterarten werden neun Nachtfalterarteartdmschutzrechtlich relevant
betrachtet Die meisten Arten sind aufgrund ihrer Lebensraumanspriiche und vor allem aufgrund
des Fehlens geeigneter Habitate im Plangebiet nicht zu erwarten.

Kafer

Laut Landesamt fur Umwelt und Arbeitsschutz sind vier Kaferarten genannt, die als streng ge-
schitzte Arten artenschutzrechtlich relevant sifidit Ausnahme des in blumenreichen Mager
oder Trockenstandorte vorkommenden Maiwurmkéfers sind die drei anderen Kéaferarten typische
Vertreter alterer LaubwaldeDie Waldbereiche im Plangebiet bleiben erhalten.

Fazit:

Die artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande nact¥@bs.1i. V.m. Abs5 BNatSchG bezlg-

lich der gemaf der Liste des Landesamtes flr Umwatt Arbeitsschutz untersuchtegemein-
schaftsrechtlich geschuitzten Arten wurden im Rahmen der Artenschutzpriifung ermittelt und dar-
gestellt. Die Prifung kommt unter Bertcksichtigung der getroffenen Vermeidungd Aus-
gleichsmafinahmen durch Hinweise und Festsetzungen des Bebauungsplatess Ergebnis,
dass fur alle genannten und untersuchten Arten das Eintreten der Verbotstatbestande des
8§ 44 BNatSchG nicht zu erwarten ist.

Umweltschdden

§ 19 BNatSchG regelt die Haftung fur Schaden durch nachteilige Auswirkungen-aurfdliftan-
zenarten (nach den Anhéangen Il und IV der-REHINd nach Art. 4 Abs. 2 und Anhang | der Vogel-
schutzrichtlinie) und Lebensrdaume (Lebensrdaume der vorgenanntem Arebensraume nach
Anhang | der FFRL sowie Fortpflanzungsnd Ruhestatten der Anhang-Aften der FFHRL), die

ARGUS CONCERsEesellschaft fur Lebensraumentwicklung mbH
Seite44



GEMEINDE BECKINGEN
BEGRUNDUNSJSLEGUNG

nach ELRecht geschitzt sind, und zwar innerhalb und auRerhalb vonurEH/ ogelschutzgebie-
ten.

Die Verantwortlichen (Bauherren, Betreiber) werden nur dann von der Haftung fir Schaden frei-
gestellt, wenn die Auswirkungen des Vorhabens auf die geschitzten Arten und Lebensraume er-
mittelt und die erforderlichen MaBhahmen zur Verminderung und zum Ausgleidindlich fest-
gesetzt werden. Notwendige funktionale Ausgleichisd Koharenzmafinahmen sind zwingend
durchzufiihren und lassen keine Abwagung zu.

Erhebliche Schaden an oben genannten Lebensrdumen sind nicht zu erwarbstraféene Be-
reiche innerhalb des Plangebietes vollstindig erhalten bleiB#yenso kann als Ergebnis der Ar-
tenschutzprifung eine Betroffenheit von genannten Arten ausgeschlossen werden.

6.5.3 Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit

Durch die Festsetzungen des Bebauungspl anes
Auswirkungen auf den Menschen oder seine Gesundheit zu erwarten. Das Sondergebiet ist auf
tierheilkundliche und landwirtschaftsnahe Nutzungen ausgerichtet und weist ein geringes Emissi-
onspotenzial auf. Gewerbliche oder industrielle Tatigkeiten, die starkere-L&aeruchs oder
Luftschadstoffbelastungen verursachen koénnten, sind nicht vorgesehech das Verkehrsauf-
kommen bleibt aufgrund defrt der Nutzung niedrig, sodass keine zuséatzlichen Immissionsbelas-
tungen fir Anwohnende entstehen.

Die Lage des Plangebietes in einem Vorranggebiet fir den Grundwasserschutz und innerhalb der
geplanten Schutzzone |11 des Trinkwassersch
wird durch die im Bebauungsplan vorgesehenen Beschrankungen der Gbarbaudachen so-

wie durch verpflichtende SchutzmalRnahmen wéhrend der Bauphase gewahrleistet.

Insgesamt fuhrt die Planung nicht zu einer Erh6hung gesundheitlicher Risiken. Durch die Siche-
rung von Grinstrukturen, die Einhaltuagn Schutzabstéandeund die Beschrankung potenzieller
Emissionsquellen bleiben das Wohnumfeld und der Erholungswert der Umgebung erhalten. Unter
Bericksichtigung der vorgesehenen Malinahmen sind keine erheblichen nachteiligen Auswirkun-
gen auf den Menschen und seine Gesundheierwarten.

6.5.4 Auswirkungen auf Kultwwund Sachguter

Landwirtschaft / Forstwirtschaft

Die im Plangebiet vorhandenen Griimd Weideflachen wurden bislang im Rahmen der hofin-
ternen Tierhaltung genutzt. Die Planung fihrt daher nicht zu einem Verlust landwirtschatftlich ge-
nutzter Produktionsflachen, sondern setzt die bisherige Nutzung in asgega-orm fort. Damit
bleibt die funktionale landwirtschaftliche Pragung des Gebietes erhalten, ohne dass tbergeord-
nete agrarstrukturelle Belange berthrt werden.

Aus forstwirtschaftlicher Sicht ergeben sich ebenfalls keine Beeintrachtigungen. Der stdlich an-
grenzende Uferwald des Bierbaches bleibt vollstandig erh#iterh die Bereiche der ehemaligen
Baumschule, die von der Fortbehtrde ebenfalls als Wald eingestuft wurden bleiben bestehen

Gewerbe / Wohnen

Durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes ergeben sich weder fiir bestehende noch fir po-
tenzielle Wohroder Gewerbenutzungen im Umfeld nachteilige Auswirkungen. Das geplante Son-
dergebiet beinhaltet ausschlielich tierheilkundliche, landwirtschaftsnale emholungsorien-

tierte Nutzungen mit sehr geringem Emissionspotenzial. Es entstehen keine gewerblichen oder
industriellen Anlagen, die zu einer relevanten Zunahme von 1.&weruchsoder Luftschadstof-
femissionen fihren kénnten. Auch das Verkehrsaufkombieitt aufgrund der hofinternen Tier-
haltung und der begrenzten Besucherzahlen auf niedrigem Niveau, sodass undiddehdbe-

reiche nicht belastet werden.
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Landschaftsbild / Erholungsnutzung

Das Landschaftsbild iRlangebiewird mafgeblich durch offene Griand Weideflachen, Saum-
strukturen sowie den sudlicAngrenzenden Uferwald des Bierbaches gepragt. Diese landschaft-
lich wertvollen Elemente behalten durch die Planung ihre pragenden Funktionen, da sowohl der
Uferwald als auch der Teich und die bestehenden Gehdélzbestande vollstandig erhalten bleiben.
Die vorg@sehenen baulichen Anlagen flgen sich aufgrund ihrer begrenzten Hohe und der einge-
betteten Lage in die Topographie sowie in die umgebenden Vegetationsstrukturen ein und fihren
nicht zu einer visuellen Uberformung des Landschaftsraumes.

Fur die Erholungsnutzung bestehen ebenfalls keine Beeintrachtigungen. Das Gebiet bleibt durch
die extensive hofinterne Tierhaltung, die offenen Grinstrukturen und die zuséatzlichen-ffianz
Entwicklungsmaf3nahmen weiterhin naturnah und landschaftlichaktiv. Mit der Anlage der
Streuobstwiese und dem Erhalt der Gehdlzreihen werden sogar zusétzliche landschaftsbildpra-
gende Elemente geschaffen, die den Naherholungswert erhohen. Da uadWerkehrsbelas-
tungen kaum zunehmen und wesentliche landschaftli&emente vollstandig gesichert sind,
bleibt die Erholungsfunktion des Gebietes uneingeschrénkt erhalten.

6.5.5 Wechselwirkungen unter Beachtung der Auswirkungen und Minderungsmafnah-
men

Wechselwirkungen zwischen den Auswirkungen des Vorhabens und den betroffenen Setiutz
Sachguitern, welche Uber die bereits betrachteten Auswirkungen hinausgehen, sind durch die Pla-
nung nicht zu erwarten.

6.6 EINGRIFFSUSGLEICHSBILANZIERUNG

Die Realisierung der Planung stellt gem48undesnaturschutzgesetz (BNatSchG) einen Eingriff

in Natur und Landschaft dar, welcher auszugleichen ist. NadhB¥NatSchG sind vermeidbare
Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu unterlassen sowie unvermeidbare Beeintréchti-
gungen durch MafRnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege ausmimgl@us-
gleichsmalinahmen) oder zu ersetzen (ErsatzmalRnahmen). Als ausgeglichen gilt ein Eingriff, wenn
und sobald die beeintrachtigten Funktionen des Naturhaushalts in gleichartiger Weise wiederher-
gestellt sind und das Landschaftsbild landschaftsgere@tdavhergestellt oder neugestaltet ist.
Ersetzt ist eine Beeintrachtigung, wenn und sobald die beeintrachtigten Funktionen des Natur-
haushaltes in dem betroffenen Naturraum in gleichwertiger Weise hergestellt sind und das Land-
schaftsbild landschaftsgerecheugestaltet ist.
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Bilanzierungstabellen (EingriffdusgleichsBilanzierung) fir das Plangebiet
Tabellel Bewertungsblock A
Lfd. Erfassungseinheit Biotopw| Bewertungsblock A ZTWA
Nr. ert
Klartext Nummer | I} 1 v \ Vi
Auspragung| “Rote Auspragung der "Rote | Schichten-| Maturit
der Vegetatior] Liste"- Tierwelt Liste"- struktur at
Arten Vogel |Schmette| Arten
Pflanzen linge (Ta Tiere
falter)
1 |Ahorn-Schlucht- bzw. Hangschuttwald 1.25 30 0,8 0,8 0,4 0,8 0,8 0,8
2 |Sonstiges Gebusch 1.8.3 27 0,4 0,6 0,2 0,4 0,6 0,5
3 |[Sonstiger Forst (verwilderte Baumschule) 151 16 0,6 0,6 0,2 0,4 0,6 0,5
4 |Weide feuchter Standorte 22153 21 04 0,2 04 0,2 0,3
5 |Wiesenbrache feuchter Standorte 2.7.223| 20 0,4 0,2 0,4 0,6 0,4
6 |Feldgeholz 211 27 0,6 0,8 04 0,6 0,6 0,6
7 |Baumreihe 212 27 0,2 0,6 0,2 0,4 0,4
8 |Vollversiegelte Flache 3.1 0 Fixbewertung
9 [Teilversiegelte Flache 3.2 1 Fixbewertung
10 |Ruderalflache 3.6 15 04 0,6 0,8 0,4 0,6
11 [Teich 4.7 25 04 0,6 0,4 0,2 0,4
12 |Vegetationsarme Bereiche 999 3 Fixbewertung
Tabelle2 Bewertungsblock B
Lfd. Erfassungseinheit Biotop-| Bewertungsblock B ZTWB
Nr. wert
Klartext Nummer | 1} 1 [\ Vv
Stickstoffzahl Belastung von auf3en Bedeutung fir Naturgiiter
nach Ellenberg - —
1 2 3 Auswirkung|Haufigkeit i 1 2 3
Verkehr Land- | Gewerbe-| von Freizeit| Naturraum | Boden | Oberfla- | Grund-
wirtschaft u. und Erholuni chen- wasser
Industrie wasser
1 |Ahorn-Schlucht- bzw. 1.25 30 0,4 0,4 0,6 0,6 0,6 0,6
Hangschuttwald
2 |Sonstiges Gebiisch 1.8.3 27 0,4 0,4 0,6 0,4 0,4 0,5
3 |Sonstiger Forst (verwilderte 1.5.1 16 0,4 0,4 0,6 0,4 0,4 0,5
Baumschule)
4 |Weide feuchter Standorte 22153 21 0,4 0,2 0,4 0,2 0,3
5 |Wiesenbrache feuchter Standorte 2.7.2.2.3| 20 0,4 0,2 0,6 0,4 0,4 0,4
6 |Feldgeholz 211 27 04 0,2 0,6 04 04
7 |Baumreihe 212 27 04 0,4 0,4 04 0,4
8 [Vollversiegelte Flache 3.1 0 FIXBEWERTUNG
9 |Teilversiegelte Flache 3.2 1 FIXBEWERTUNG
10 |Ruderalflache 3.6 15 0,4 0,4 0,2 0,2 0,3
11 |Teich 4.7 25 04 0,4 0,4 0,4 04 0,4
12 |Vegetationsarme Bereiche 999 3 FIXBEWERTUNG
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Tabelle3 ISTZustand

Lfd. Erfassungseinheit Biotop | Zustands (-teil) wert | Zwischen{Flachenw Okologiscti Bewer- | Okologi-
Nr. wert wert ert er Wert |tungsfakt| scher Wert
Biotop- or (gesamt)
Klartext Nummer| BW [ZTW A ZTW B| ZW wert Fw ow BF ow
1 |Ahorn-Schlucht- bzw. Hangschuttwald 1.2.5 30 0,8 0,6 0,8 24,0 1.285 30.84Q 30.84(
2 |Sonstiges Gebiisch 183 27 0,5 0,5 0,5 13,5 1.52¢ 20.52Q 20.520
3 |Sonstiger Forst (verwilderte Baumschule) 151 16 0,5 0,5 0,5 8,0 4.900 39.20Q 39.20(
4 |Weide feuchter Standorte 22153| 21 0,3 0,3 0,3 6,3 2.395 15.089 15.089
5 |Wiesenbrache feuchter Standorte 2.7.223| 20 0,4 0,4 0,4 8,0 265| 2.120 2.120
6 |Feldgeholz 211 27 0,6 04 0,6 16,2 5.300 85.86( 85.86(
7 |Baumreihe 2.12 27 0,4 0,4 0,4 10,8 225 2.430Q 2.43Q
8 |[Vollversiegelte Flache 3.1 0 0,0 0 0,0 0,0 1.995 0 0|
9 |Teilversiegelte Flache 3.2 1 0,0 0 0,0 1,0 1.845 1.845 1.845
10 |Ruderalflache 3.6 15 0,6 0,3 0,6 9,0 2.280 20.52Q 20.520
11 [Teich 4.7 25 0,4 0,4 0,4 10,0 100 1.000 1.00Q
12 |Vegetationsarme Bereiche 999 3 0,0 0 0,0 3,0 3.97Q 11.91Q 11.919
H 26.080 231.334 231.33
Tabelled Planzustand
Lfd. Erfassungseinheit Planungszustand
- Klartext Nummer | Planung | Planungs Oko__l. Wer{ Bewertungs- Oko__l. Wer{
Flache gm  wert ow faktor ow
Planung BF (gesamt)
1 |Versiegelte Flache im Sondergebiet (GRZ 0,3 mit Uberschreitungsméglichkeit bis 0,7) 31 6.475 0 0 0
2 |StrafRen und Wirtschaftswege 31 1.495 o 0 o
3 |Ahorn-Schlucht- bzw. Hangschuttwald 125 1.280 o4 30.720 30.720
4 |Erhalt und Entwicklung von Gehdlzen 183 3.040 135 41.040 41.040
5 |Entwicklung von Streuobstwiesen 231 2010 18 36.180 36.180
6 |Private Griinflache: Hihnerwald o1 2.075 162 66.015 66.015
7 |Sonstiger Forst (verwilderte Baumschule) 151 4,900 3 39.200 39.200
9 |Nicht tiberbaute Grundstticksflachen im Sondergebiet 34 2775 7 19.425 19.425
10 |Wasserflachen (Teich) 47 100 10 1.000 1.000
H 26.080 233.58( 233.58(

Auf diese Weise ergibt sich flr das Plangebiet inZi&tand ein 6kologischer Wert v@31.334
Okopunkten (Bestand). Dem gegeniiber steht ein 6kologischer We23&6800kopunkten im
Planungszustand (siehe oben). Es ergibt sich hieraugkeiogischer Uberschuss véh247Oko-

punkten. Damit kann innerhalb des Geltungsbereiches eine vollstandige Kompensation des Ein-

griffs erreicht werden.

Fur das Planvorhaben existiert keine Standortalternative, da es sich hierbei um die Reaktivierung

6.7 PRUFUNG VON PLANUNGSALTERNATIVEN

einesbestehenden Standortes handelt.
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6.8 MASSNAHMEN ZUR UBERWACHUNG DER ERHEBLICHEN UMWELTAUSWIRKUNGEN

Nach 8§ 4c BauGB haben die Gemeinden die Verpflichtung, erhebliche Umweltauswirkungen, die
auf Grund der Durchfiihrung der Bauleitplane eintreten, zu Uberwachen. Hierdurch sollen insbe-
sondere unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen frihzeitig erkanntegigrgete Mal3nah-

men zur Abhilfe ergriffen werden. Die geplanten Maflinahmen sind im Umweltbericht darzulegen.
Die Informationen der Behdrden nach § 4 Abs. 3 BauGB sind hierbei zu bertcksichtigen.

Die Uberwachung soll sich hierbei auf die erheblichen und nicht genau vorhersehbaren Auswir-
kungen konzentrieren.

7 AUSWIRKUNGEN DER PLANUNBWAGUNG

Fur jede stadtebauliche Planung ist das Abwagungsgebot gemaf § 1 Abs. 7 BauGB von besonderer
Bedeutung. Danacimuss dieGemeinde Beckingeals Planungstrager bei der Aufstellung Bebau-
ungsplanesowie der parallelen Flachennutzungsplegilanderunglie 6ffentlichen und privaten
Belange gegeneinander und untereinander gerecht abwagen. Die Abwagung ist die eigentliche
Planungsentscheidung. Hisetztdie Gemeindehr stadtebauliches Konzept um und entscheidet

sich fUr die Berlcksichtigung bestimmter Interesaad die Zurlickstellung der dieser Lésung ent-
gegenstehenden Belange.

Die Durchfihrung der Abwagung impliziert eine mehrstufige Vorgehensweise, die aus folgenden
vier Arbeitsschritten besteht:

1 Sammlung des Abwagungsmaterials
1 Gewichtung der Belange

1 Ausgleich der betroffenen Belange

1 Abwagungsergebnis

Hinsichtlich der stadtebaulichen Ordnung und Entwicklung bzw. der naturlichen Lebensgrundla-
gen im Sinne des § 1 Abs. 5 BauGB sind insbesondere folgende mdgliche Auswirkungen beachtet
und indie Flachennutzungsplaheilanderung sowie deBebauungsplan eingestellt.

7.1  AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG

7.1.1 Auswirkungen auf die allgemeinen Anforderungen an gesunde Walnmd Ar-
beitsverhéltnisse und die Sicherung der Wohumd Arbeitsbevolkerung

Wichtigste Grundvoraussetzung fir ein gesundes Wohnen ist die notwendige Wohnruhe. Daher
ist es eine wesentliche Aufgabe und Zielsetzung der Bauleitplanung, diese Wohnruhe durch pla-
nerische Konfliktbewaltigung zu erreichen bzw. herzustellen.

Das Vorhaben liegt im Au3enbereich und ist cakin entfernt vom néchstgelegenen Wohnge-
bietin der Ortslagezon DiippenweilerDieses wird somit nicht durch die Planung beeintrachtigt.

Auch das Verkehrsaufkommen wird sich durch das Vorhaben nicht in einem fir die bestehende
Infrastruktur und umliegenden Siedlungsgebiete stérenden Ausmald erhéhen.

Umgekehrt befinden sich im direkten Umfeld des Plangebietes auch keine potenziellen emissions-
trachtigen Nutzungen, die sich storend auf das Gebiet auswirken kdnnten.

7.1.2 Auswirkungen auf die Belange der Gestaltung des ©utsd Landschaftsbildes

Im Rahmen der Festsetzungen des vorliegenden Bebauungsplanes werden nur-antsbiéhd-
schaftsbildvertragliche stadtebauliche Dichtewerte zugelassen, sodass sich hier keine negativen
Auswirkungen ergeben. So werden die Grundflache sowie die Hohe déu@ekntsprechend
eingeschrankt, indem eine maximal zulassige Obergrenze festgesetzt wird. Aufgrund der bereits
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bestehenden Gebaudend Hofflachenist das Plangebiet schon durch Bebauung vorgepias.
Gelande ist teilweise verwildert und die vorhandenen baulichen Anlagemem renovierungs-
bedirftigen Zustand. Durched vorliegenden Bebauungsplan werden die planungsrechtlichen
Voraussetzungen geschaffen, dass das Gelande neu strukturiert und geordnet werden kann und
ermoglichtdie erforderlichen Umbaumaflinahmen an den Gebauden und Nebenanlagen, sodass
das Landschaftsbild langfristig aufgewertet wird.

7.1.3 Auswirkungen auf die Belange des Umweltschutzes einschliel3lich des Naturschut-
zes und der Landschaftspflege

Die Auswirkungen der Planung auf die Umwelt sowie die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung
gemal § la Abs. 3 Bau@Brdenim Umweltbericht abgehandelt.

7.1.4 Auswirkungen auf die Belange des Verkehrs

Auswirkungen auf die Belange des Verkehrs sind ebenfalls nicht zu erwarten. Das Verkehrsauf-
kommen wird sich durch das Vorhaben nicht in einem fir die bestehende Infrastruktur und um-
liegenden Siedlungsgebiete stdrenden Ausmald erhéhen. Der-QudllZielvekehr kann prob-

lemlos Uber die vorhandenen ErschlieRungswege organisiert werden.

7.1.5 Auswirkungen auf alle sonstigen Belange

Alle sonstigen Belange bei der Aufstellung von Bauleitplanen laut 8 1 Abs. 6 BauGB zu bertcksich-
tigenden Belange werden nach jetzigem Kenntnisstand durch die Planung nicht berahrt.

7.2  GEWICHTUNG DES ABWAGUNGSMATERIALS

Gemal dem im BauGB verankerten Abwéagungsgebot (8 1 Abs. 6 und 7 BauGB) wurden die bei der
Abwéagung zu berticksichtigenden 6ffentlichen und privaten Belange gegeneinander und unterei-
nander gerecht abgewagt und entsprechend ihrer Bedeutunigginorliegende Flachennutzungs-
planTeilanderung sowie deBebauungsplan eingestellt. Fir die Abwagung wurden insbesondere
folgende Aspekte beachtet:

7.2.1 Argumente fur die Verwirklichung desébauungsplansowie der FNFTeilande-
rung

1 Der Bebauungsplan mit paralleler Flachennutzungspkitinderung schafft die pla-
nungsrechtlichen Voraussetzungen zur stadtebaulichen Aufwertung eines teilweise
brachgefallenen Hofgelandes im AufRenbereich

1 Durch die Umsetzung der Planung kann éfieépraxisetabliert und eine Moglichkeit
zur stationaren Aufnahme und einer intensiven Behandlung von Pferden geschaffen
werden

1 Durch die Umsetzung der Planung kannfigebot fir Menschegeschaffen werden
die fur sich eine intensivere heilpraktische Behandlung interessiererbagtitend
dem Hofubernachten wollenEin weiteres Feld ist Tourismus in der Natur nach dem
Motto ,Url aub auf dem Bauernhof*

1 In der Bewirtschaftung haben Klimavertraglichkeit und Naturschutz eine hohe Priori-
tat. Eine gesunde Natur soll erhalten bzw. wiederhergestellt werden.

1 Die Vermarktung und der Vertrieb vanseigenemAnbaustammenden Erzeugnissen
nach den Bewirtschaftungsmethoden der Permakultur sowie artgerechter Tierhaltung
wird unterstitzt
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7.2.2 Argumente gegen die Verwirklichung des Bebauungsplasesie der FNFTeilan-
derung

1 Argumente gegen die Verwirklichung d@sbauungsplanesowie zur parallelen Tei-
landerung des Flachennutzungsplasésd zum jetzigen Zeitpunkt nicht bekannt.

7.3  FAZIT

Im Rahmen ihrer kommunalen Abwagung kommt die Gemeinde Beckingen zu dem Ergebnis den
Bebauungsplan sowie die parallele FN#landerung zu realisieren.
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8 ANHANG

8.1 BESTANDSAUFNAME BIOTOPFYRRNENLISTETANDI-EBRUARDZ)
Tabelle5 Artenliste Sonstige Gebuseh Feldgeholze, Baumreih¢h.8.3 2.10,2.1}

Wissenschaftlicher Arthame Deutscher Artname

Crataegusspec. WeilRdorn
Prunus padus Traubenkirsche
Betulapendula Birke

Corylus avellana Hasel

Salix spec. Weide

Fagus sylvatica Rotbuche
Picea abies Fichte

Rubus sect. Rubus Brombeere
Quercus spec. Eiche
Sequoiadendron giganteum Mammutbaum
Pinus nigra SchwarzKiefer
Acer campestre Feldahorn
Alnus glutinosa SchwarzErle
Thuja Lebensbaum
Populus tremula Zitterpappel
Acer platanoides SpitzAhorn
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